Harkany Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének
10/1994.(X1. 28.) rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésérdl.*
Egységes szerkezetben a 11/2004. (1V.27.) szdmu és a 11/2012. (V11.24.) szdmu
rendelettel.

Harkany Varos Onkormanyzata a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz8l6 1993. évi CXIII. tv.-vel és az 1994. évi
XVII. tv.-vel modositott 1993. évi LXXVIII. tv. 54. 8. és 58. §-ban kapott felhatalmazas
alapjan a kovetkezd rendeletet alkotja.?

l. rész
ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. 8
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatalya Harkany Varos Onkorményzatéanak tulajdonaban lévé hatérozatlan
idére bérbe adott lakasok és a nem lakés celjara szolgald helyiseégek elidegenitésére terjed Ki.
(2) E rendeletben foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a képviselo-testilet olyan lakast
vagy helyiséget jelol ki értékesitésre, melyet hatarozott idére utaltak ki, és a bérlonek
elévasarlasi joga van.

(3) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv és a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szl 1993.
évi LXXVIII. tv. rendelkezései az iranyaddk /tovabbiakban: tv./.

2.8.
Nem all fenn vételi jog a tv. 46. §-ban felsorolt esetekben.

Il. RESZ
LAKASOK ELADASA
3.8.

Lakasok vételara

11/ A képviselotestllet az onkormanyzati lakdsok vételarat, a vételi és elovasarlasi joggal
rendelkez6 személyek tekintetében a bekdltozheto forgalmi értéken allapitja meg.

12/ Ha a lakés vételi, vagy elovasarlasi joggal nem érintett, illetleg Kivilallo részérol torténd
megvasarlas esetén a lakas értékesitése csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas Gtjan,
vagy a kepviselo-testilet altal meghatarozott feltételek szerint torténhet.

! Médositotta a 11/2004.(1V.27.) szadmu rendelet
2 Médositotta a 11/2004.(1V.27.) szamU rendelet
¥ Médositotta a 11/2004.(1V.27.) szamU rendelet



Nem mindsil a lakas lakottnak, ha azt a vasarlo, vagy a Ptk. 685. §. b./ pontjaban felsorolt
hozzétartozbja bérli, vagy hasznalja.

4.8.
A lakésok vételaranak megfizetése, kedvezmények®

/1/ Ha a lakast a vételi, vagy eldvasarlasi jog jogosultja (tovabbiakban: jogosult) vasarolja meg, a
vételarat egy 0sszegben, vagy 15 évi részletfizetési kedvezménnyel, készpénzben, vagy karpotlasi
jegyben fizetheti meg.
A sajat jogon szerzett, vagy 0rokolt karpotlési jegyet névértékben kell fizetéeszkdzként elfogadni, ha a
lakds az 1991. évi XXXIII. tv. 1.8. /1/ bek. alapjan keriilt az énkorményzat tulajdonéba.
12/ Ha a jogosult az egydsszegii teljesitést vallalja, készpénzfizetés esetén 20 % kedvezmény illeti
meg.
13/ Ha a részletfizetést valasztja a szerzédés megkdtésekor, kérelmére a megéllapitott vételar 20 %-at
kell egy Gsszegben megfizetni.
/4] Ha a jogosult 25 évnél rovidebb részletfizetést vallal, a vételarhatralékbdl arengedmény illeti meg,
a kovetkezok szerint:

a.) 0-10 évig terjedd részletfizetés vallalasa esetén a vételar 10 %-a,

b.) 11-15 évig terjedd részletfizetés vallalasa esetén a vételar 5 %-a.
/5/ Részletfizetés esetén a jogosultnak kamatot kell fizetni.A kamat mértéke a mindenkori jegybanki
alapkamat kétszerese.

5.8
Kedvezmények megvonésa

/1/ Ha a vevé az esedékes veételar részletet, ketté egymast kdveté hdnapokban nem fizeti meg,
a vételar egy 6sszegben valik esedékessé, és a vevét nem illeti meg a vételarkedvezmény.

/2] Ha a vevd vételarrészlet fizetés soran 6 havi hatralékban keriil, az Onkormanyzat elall a
szerz6déstol.

A befizetett vételarat az Onkormanyzat bérleti dijként kezeli.

1. rész
NEM LAKAS CELJARA SZOLGALO HELYISEGEK ELADASA
6. 8.
A nem lakas céljara szolgald helyiségek vételara

11/ A nem lakas céljara szolgald helyiségek vételara, ha azt az el6vasarlési jog jogosultja
vasarolja meg - azonos a helyiség bekdltozhet6 forgalmi értékével.

/2] Ha a helyiség elovasarlasi joggal nem érintett, illetéleg Kiviilalld részérél torténd
megvasarlas esetén, az értékesités csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas Gtjan, vagy
a képviselo-testilet altal meghatarozott feltételekkel torténhet. A kikialtasi ar azonos a
helyiség bekoltdzhets forgalmi értékével. A helyiség akkor is bekdltdzhetének minésul, ha azt
a vasarlé vagy a Ptk. 685. 8. b. pontjaban felsorolt hozzatartozéja bérli, vagy hasznélja.

7. 8.

A vételar megfizetése

* Médositotta a 11/2012. (V11.24.) szdma rendelet.



A helyiség vételarat a vevonek készpénzben és egydsszegben kell megfizetni, Kivéve, ha a
részletfizetést és annak feltételeit a képvisels-testilet irdsban engedélyezi.

1V. rész
A KEDVEZMENYESEN VASAROLT LAKASOK ELIDEGENITESENEK
FELTETELEI
8. §.

A vételi vagy el6vasarlasi jog jogosultja dltal kedvezmeényesen vasarolt lakasra a részletfizetés
idétartamara a héatralék erejéig elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

A veételar hatralékkal terhelt lakas elidegenitéséhez hozzajarulas adhato, ha a jogosult a 4. §-
ban foglalt kedvezményeket visszatériti az Onkormanyzat javara, illetve a fennalld
vételarhatralékot a kedvezmények levonasa nélkil teljes dsszegben megfizeti, Kivéve, ha az
eladasi arbdl teljes egészében ismét lakast vasarol.

9. 8

A kedvezményesen vasarolt lakasra egydsszegi teljesités esetén a szerzédéskotéstsl szamitott
5 évre elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni az ingatlannyilvantartasba, a Harkanyi
Onkormanyzat javara.

V. rész
10. 8.
Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok

11/ A vételi jog jogosultja a vételi jog gyakorlasara vonatkozd elézetes nyilatkozatot 1995.
marcius 31-ig a jegyz6hoz koteles bejelenteni irasban.

121 Az elévésarlasi jog jogosultja az eladasi ajanlat kézhezvételétol szamitott 90 napon belil
koteles nyilatkozni vételi szandékarol.

13/ A jegyz6 megvizsgélja a vételi jog fennéllasat és a felulvizsgalat eredményének
megfeleléen elbterjesztést tesz a képviselo-testiletnek a vételi jog alapjan elidegenitésre
kerilo6 O6nkormanyzati ingatlanrdl, mely elGterjesztését az ingatlanok kezel6jével
egylttmiikodve késziti el.

14/ Ha a jegyz6 azt allapitja meg, hogy a vételi jog nem all fenn, de az igénylének el6vasarlasi
joga van, ezt az eldterjesztésben elkildnitve dontésre terjeszti a képvisel6-testilet elé.

/5/ Ha a jegyz6 azt allapitja meg, hogy bejelentének sem vételi, sem elévasarlasi joga nincs,
errél az tgyfelet 30 napon belll értesiti.

16/ Az elidegenitési és terhelési tilalommal kapcsolatos nyilatkozatokat e rendelet alapjan az
értékesitést bonyolito igazolasa szerint, a jegyz6 adja meg.

11. 8.
Az értékesités elokészitése, szerzédéskotés

11/ A képviselo-testulet hatarozata alapjan az abban foglalt ingatlanokat az értékesitéssel
megbizott késziti el6 ertékesitésre, és koti meg az adasvételi szerzédést.
12 Az értékesitések lebonyolitasaval megbizott feladata:
a) Egyeztetés a jegyzovel lakésgazdalkodasi és kozseggazdalkodasi, epitésugyi,
hat6sagi szempontokbol: tarsashazza alakitas, értékbecslés.
b) Tajékoztatja a bejelentét a jogosultsag meglétérsl 30 napon beldil.



c) Tajékoztatja a jogosultat a vételarrol, a fizetési feltételekrél az értékbecslést
kovetoen.
d) Lebonyolitja az adasvételt az értékbecslést koveté 180 napon belll. Ezzel
kapcsolatban feladata:
B a szerzédeéskotes, a vételar atvétele, a részletfizetés el6irdsa, nyilvantartasa és
folyamatos vezetése,
B ingatlannyilvantartasba a tulajdonjog valtozas és az elidegenitési és terhelési
tilalom bejegyeztetése.
12. 8.

Versenytargyalas utjan torténé értékesites

Ha a lakas vagy helyiség a rendelet szerint versenytargyalas Utjan keril értékesitésre, a vételre
a Polgarmesteri Hivatal palyazatot ir ki.
13. 8.

Az elidegenitésbél szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznélasa

11/ Az elidegenitést lebonyolito értékesitésbol befolyd vételarat elkilonitett szamlan koteles
kezelni.
12/ A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi kdltségek szamolhatok el:

W az épllet elidegenitésre vald elokészitésével,

B telekalakitas foldrészlet megosztasaval,

B tarsashazza valo atalakitas,

W forgalmi érték megallapitasa,

B elidegenités lebonyolitasa,

B a szamlakezeléssel ténylegesen felmerilt, szamlakkal igazolt koltségek.

14. 8.

Atmeneti rendelkezések

11/ Az értekesitésre Kijelolt, illetve a vételi jog bejelentése alapjan értékesitésre el6készitett
éplletben, lakasban a kezelé csak azonnali beavatkozast igénylé munkékat végezhet el, a
tulajdonos egyideju értesitése mellett.
Amennyiben a karbantartds korét meghaladd mértéki javitasi munkat kell elvégezni, arrdl a
Polgarmesteri Hivatalt értesiteni kell és a hazingatlan vételarat ujbol meg kell allapitani.
12/ A jogosulttal akkor kotheté meg az adasvételi szerzédés, ha a targybani lakésra, helyiségre
semminemi koztartozas, Uzemeltetési koltséghatralék, vagy a tb. alap javara teljesitendd
tartozas nincs. Ehhez be kell kérni a Tarsadalombiztositasi lgazgatosag és az adéhatosagok
/helyi, APEH/ igazolast is.

15. 8.

Zaro rendelkezések

Ez a rendelet 1995. januar 1-jén Iép hatalyba, a folyamatban Iévé6 igyekre az a jogszabaly az
iranyado, amely a szerz6déskotés idopontjaban hatalyban van.

Harkany, 1994. november 28.

Bédy Istvan Dr. Kogler Tibor

polgarmester jegyzo



Kihirdetve: 1994. december 12.

Dr. Kogler Tibor
jegyzé

Egységes szerkezetbe foglalva: 2012. jalius 24.

Dr. Bir6 Kéroly

cimzete féjegyzd



