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I. Elézmények, altalianos ismertetés:

Megbizé: Harkény Varos Onkormanyzata
7815 Harkdny, Petdfi u. 2-4
Megrendelés szama: H/968/2018

Megbizas, értékelés célja:

Forgalmi érték meghatarozasa.
Szakértéi feladat:

Helyszini szemle és Osszehasonlité adatok segitségével, az 58. sz. fout Harkédnyt
elkeriild j szakaszdnak északi korforgalomtdl délre esd, vasutvonaltol, vasiti atjarotol
délnyugati irdnyban lévd beépitetlen belteriileti ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

Ertékelés modszere:

Szemrevételezés, felmérés.

Az érték megallapitasahoz felhasznalt 6sszehasonlitd adatokat részben jeldltem meg,
a tovabbiak sajit nyilvantartdsomban megtalalhatok.

A forgalmi érték megallapitisinal az értcékelt ingatlan f6bb jellemzdit, a telepiilésen
beliil elfoglalt helyét, rendeltetésénck megfeleld hasznosithatdsagat, megkozelithetdségét,
kozmiivesitettségét, valamint a hasonlé ingatlanok forgalmi értékét vettem figyelembe.

Adatrogzités modszere:
Megbizoé 4ltal rendelkezésre bocsatott iratok, tulajdoni lap maésolat, térképkivonat,

megbizé szobeli tajékoztatdsa, szemrevételezés, a telepiilésre vonatkozé adatok gyiijtése, a
rendelkezésre allo iratok ellendrzése.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai:

Mellékelt tulajdoni lap masolat szerint.

Tulajdonviszonyok:

Mellékelt tulajdoni lap masolat szerint.

Helyszini szemle:

2018-02-14.
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A telepiilés altalinos jellemzdi:

A telepillés az orszag déli, hatar menti részén taldlhaté. Orszégos jelentdségii fiirdShely.
A telepiilésen az ingatlanforgalom jelenleg stagnal, ill. egyes szegmensekben kisebb emelkedés
tapasztalhaté. A telepiilés belteriileti részén viz, részben szennyvizcsatorna, villany és gaz
kézm( van. Az értékelt belteriileti, beépitetlen teriilet megjelolésii teriiletet a telepiilés
szabélyozasi terve jelenleg Gksz-1 Svezetbe sorolja. A teriilet kdzmiivesitése a kozmivek
viszonylagos tavolsdga miatt kdltségesen, de megoldhaté.

Az ingatlan leirisa, fekvése:

Fekvés: Az ingatlan az 58. sz. fout Harkdnyt elkeriilé Gj szakaszdnak északi
korforgalomtél délre esd, vasutvonal, vasuti atjar6tél délnyugati részén 1€vé, szabalyozasi terv
szerint kialakitott tertilet, sik feliilettel.

Az ingatlan a telepillés érvényben 1évd szabélyozési terve szerint jelenleg a Gksz-1
megjeldlésii Gvezetekbe tartozik a mellékelt kivonatok szerint.

Az ingatlan keleti telekhatdran rossz allapotu drétkerités van.

Megkizelithetéség: A terillet megkozelitése az 58. sz. ut feldl, az 1/52 hrsz-u,
szabalyozasi terv szerint 0t megjeldlésii teriileten keresztiil biztosithato. Jelenleg ebbdl az
iranybol kézvetlen utcsatlakozas nincs kiépitve.

Az értékelt ingatlanok, teriiletrészek jellemzdi:

Koézmivek:
Az ingatlan jelenleg kozmiivel nincsenek ellatva. A teljes kozmiivel valo ellatas
megoldhato.

Novényzet:
Az ingatlan jelenleg kaszalt, gyepes feliiletfi. Kordbban kivégott fak helyén tuské
maradvanyokkal.

Forgalmi értéket befolyasol6 tényezok:

Ertéknovels:
- Féut kézeli kedvezb fekvés.

Ertékesokkentd:

- Az megkézelitése az ingatlan-nyilvéntartasi allapot szerint koztertletrdl, ill. 6nallé hrsz-u
Gtr6l nem biztositott. (A szabélyozasi terv szerint rendezhetd.)

- Viszonylag kdltséges kdzmiivesithetoseg.
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II.  Osszehasonlit6 adatok:
Forris: sajat adatbézis, kinalati (hirdetési) adatok.

1. Harkany, Rozsa u. (kiilterillet) 8940 m2, kézmivesithetd.
Kinalati ar: 5.400.- eFt ’
Kiilteriilet jelleg miatt kedvezétlenebb az értékeltnél.

2. Harkany, belteriilet 1/41. hrsz. 35103 m2 teriiletii, rossz allapotu épiiletekkel beépitett,
kedvezd kézmiivesitésii, megkdzelitésii ingatlan.
Kinélati ar: 61.100.- eFt
Az ingatlan az értékelt ingatlanokhoz képest kedvezébb adottsdgii telek.

3. Siklés, Ipartelepi u. 310/65 hrsz (telephely) 14514 m2, szabalyos méretti, alakn,
beépitetlen telken belill teljes kézmii:
Eladasi ar 2017: 17 700.- eFt (nettd)

4, Siklés, Ipartelepi u. 310/66 hrsz (telephely) 17026 m2, szabalyos méreti, alakd
beépitetlen (kézmii rakotési lehetdség):
Kinalati ar; 22.000.- eFt (nett6)

Tovabbi adatok sajadt nyilvdantartdsomban.
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III. ERTEKELES:

Valamennyi koriilmény figyelembevételével az alabbi, Harkany varos

belteriiletén 1évo, 1/51 hrsz-4, 5069 m2 teriiletii, beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlan forgalmi értéke:

4.560.000.-F't

(azaz Négymillid-otszazhatvanezer)

A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.

Ervényesség: Ez az értékelés a kiaddstdl szdmitott 90 napig érvényes. Ezen idG elteltével az
értékelési adatok feliilvizsgdlatra szorulnak. Az értékelésben szerepld ingatlanériék per- igény-
és tehermentes, forgalomképes dllapotra vonatkozik. Az értékelésben megjelolt ingatlandrhoz
képest 20-30 % eltérés a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetbdl adodoan lehetséges.

Az értékelés feletti rendelkezési jog: Ez az értékbecsiés 3 példdanyban késziilt, melybdl 2
példany Megbizé részére dtaddsra kerillt. Ez az értékbecslés a hatdlyos szabdlyok szerint
szerz6i jogvédelem ald esé szellemi terméknek mindsiil. Megbizo a célzott eljdrdsban szabadon
rendelkezik az értékbecsiéssel, a szerzd engedélye nélkill mds célra nem haszndlhato.

Tandsitvdny: Az értékelt ingatlannal, az értékelésben érintett felekkel kapcsolatban
elfogultsagom nincs. Megbizdsom, megbizdsi dijam nem dll dsszefiiggésben az értékelésben
Jfoglalt érték nagysdgaval.
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IV. Mellékletek:

tulajdoni lap masolat
atnézeti térképek
helyszinrajz

szabalyozasi terv kivonat

fotok 6 db
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1. Az ingatlan adstai:
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jogelm adisvébel tulnjdoni hinyad: 1/1
jegelm telekalakitiz tulajdeni hényad: 0/1

jogallis: tulajdonos
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22. §

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)

(1) A terleten az OTEK 19. § (2) és (3) bekezdésben szereplo létesitmények az dvezeti
elbirasok szerint helyezhetdk el.

(2) Kerités az OTEK vonatkozd elbirasai szerint létesithetd. Az épitésiigyi hatésag -
teleplilésrendezési, kdzbiztonsagi, koztisztasagi, tovabba mas kézérdekbdl vagy a hasznalat
maédja miatt - a telek hatarain kerités épitését elrendelheti vagy megtilthatja.

(3) A teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

Az épitési telek
Ovezeti | beép. HESZ-ben elbirt legkisebb | legnagy. | legnagy. |legkisebb
jele médja elbkert méret széless./ter. | beép. |eépitm.mag. | zéldfell.
(ép.hely) [m] [m] [m?] [%] [m] [%]
Gksz-1 §Z 15* 45/2000 30 6,0 20
Gksz-2 | SZ-O0 K-10 25 /2500 30 7.5 20
Gksz-3 SZ 10 50 /4000 30 6,0 30
Gksz4 | SZ-0 K-5* 12/ 600 30 4.5 50
Gksz-M SZ K-5 25 /2500 50 7.5 20

K: kialakult méret, A * - gal jelzeit eldkert méretek egyben a kblelezd épitési vanal helyei is.

(4) A Gksz-M jell épitési dvezet meghatarozott rendeltetése: Piac
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1. fotd

A terillet keleti részének nézete az 58. ut fel6l. lobbra az 1/33 hrsz-u arok.

2. fotd

A terillet nézete északkeleti irdnybdl. Hattérben az 1/42 hrsz-G ingatlan északkeleti részén lévd
épiilet északi homlokzata. Ballra az 1/19 hrsz-| kizos telekhatér.

.

i

3. fotd

A terilet északi része. A fakkal hatarolt rész: 1/33 hrsz-u drok.
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4. ford

Az 1/33 hrsz-G arok.

5. fotd

Az ingatian keleti része. Hattérben az 58. sz. ut.

b. foté
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