Kivonat

Harkiny Viros Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének 2018. julius 5-én megtartott
zart testiileti iilésének jegyzékionyvébol:

130/2018.(VIL05.) sz. Onkormsinyzati hat.;

Déntés a Harkdny 3340 hrszi-ii kiilteriileti, zdrikerti ingatlan addsvétele sordn a Magyar Agrdr-,
Elelmezésgazdasdgi és Vidékfejlesztési Kamara Baranya Megyei Elnoksége dltal  kiadott

;;;;;

Harkdny Vdros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete igy hatdroz, hogy:

Harkdny Véros Onkormdnyzata Képviselo-testiilete a Lampert Csaba Mihdly vevd és Lampert
Mihilyné haszonélvezeti jog jogosultja dltal 2018. jinius 0. napjan kelt, Hivatalunkhoz 2018. jinius
05. napjin benyijtott, a Harkidny Zartkert 3340 hrsz. alatt felvett zdrtkerti ingatlan vonatkozdsiban
2018. janudr 01, napjdn kelt adds-vételi szerz6dés vonatkozdsdban a Nemzeti Agrirgazdasdgi Kamara
Baranya Megyei Igazgatdsiga dltal BA01-01509-5/2018. iigyiratszdmon kibocsitott dllasfoglalasaval
kapcsolatban benyujtoit kifogasat a 2013, évi CCXII. tv. (a tovabbiakban: Fétv.) 103/A. § (2)
bekezdése alapjdn

elutasitja.

A Képviselo-testiilet dontése ellen fellebbezésnek helye nincs. A hatdrozat ellen a kézléstdl szamitott
30 napon beliil a Pécsi Kozigazgatisi €s Munkaligyi Birdsdghoz (7601 Pécs, Pf. 210.) cimzett
keresetlevéllel birGsagi feliilvizsgdlati kérelmet terjeszthet eld, amely benyijthaté Harkdny Varos
Jegyzbjéhez (7815 Harkany, Petdfi u. 2-4.)

A hatdrozat birésigi feliilvizsgilata irdnti eljrdsra az illet€kekrol sz6l6 1990. évi XCIIL tv. alapjén
illetékkoteles, amelynek &sszege 30.000,- Ft.

Eljarési koltség az eljards sordn nem meriilt fel.

Indokolas

Lampert Csaba Mihdly vevd, valamint Lampert Mihdlyné haszonélvezeti jogosult a helyi féldbizottsag
hatdsktrében eljar6 Nemzeti Agrirgazdasdgi Kamara Baranya Megyei Igazgatdsdga dltal BAOI-
01509-5/2018 iigyiratszimon 2018. mdjus 13. napjin kelt NAK-NY-10! azonosité szam#
dllasfoglaldsa ellen a térvényes hataridon beliil kifogdst nyijtott be.

A fenti adas-vételi szerz6dés vonatkozdsaban Harkany Viros Jegyzdje 2018. juinius 06. napjan H/751-
8/2018. iigyiratszimon kizdrasi okot jelentett be a Baranya Megyei Kormdnyhivatal részére, mely
kérelmet a Baranya Megyei Kormdnyhivatal BAB/12/00930-3/2018. szdmon végzésbe foglaltan
elutasitott, arra hivatkozdssal, hogy az iigy nem a jegyzd, hanem a képviselG-testiilet dontési
hatdskorébe tartozé hatdsdgi tigy.

A hatdskor €s illetékesség tisztazasdt kovetden a Képvisel6-testiilet birtokdba keriilt iratok alapjin a
rendelkezd részben foglalt dontésemet az aldbbiakra alapozom.

Ugyfelek a benyiijtott dokumentumban Iényegében arra tdmaszkodva kérik az elfogad6 nyilatkozatot a
torvényes hatdridon beliil jogszeriien benyiijtdé eldvdsdrldsi jogosult tulajdonszerzés tdmogatdsdnak
megvonasit, hogy a szerzodés keltének napjin torténd birtokba vétellel, és az adds-vétel tirgyit



képezd ingatlan miivelésének megkezdésével kb. 1.000.000,- Ft osszegii kdruk keletkezett, amely
bsszeg kovetelését jogalap nélkiili gazdagodds cimén helyezik kildtisba, amennyiben vevd nem szerzi
meg az ingatlan feletti kizarélagos tulajdoni jogot.

Ugyfelek a fentieck mellett kifogasoljdk azt, hogy az dltaluk vdsdrolni kivdnt ingatlan zdrikerti
mindsitésérdl, a szerzési korldtokrdl, illetve a Foldforgalmi tv. hatdlya ald tartozdsdrdl senki sem
tdjékoztatta oket.

A Féwv. 103/A. § (2) bekezdése alapjin a képviselo-testiilet megviltoztatja a kifogdssal érintett
illisfoglaldst, ha annak kiaddsira a Foldforgalmi torvény 23-25. §-a megsértésével keriilt sor,
egyébként a kifogdst elutasitja.

A fenti jogszabdlyhely alapjin megidllapithaté, hogy a Képviselo-testiilet a kifogdssal érintett
dlldsfoglaldst nem a kifogds tartalmdhoz kototten, hanem a 103/A. § (2) bekezdésében meghatdrozott
jogszabalyoknak valé megfeleldsége tekintetében vizsgdlhatja.

A Foldforgalmi tv. 23-25. §-dban foglaltak szerint:

23. § (1) A mezégazdasdgi igazgatdsi szerv a részére jovdhagyds céljabol megkiildott okiratok koziil
az adds-vételi szerzddést és az elfogadd jognyilatkozatokat eldszor - kizdrolag azok tartalma és alaki
kellékei alapjdn - az érvényességi és hatdlyosuldsi feltételeknek valé megfeleloség szempontjdbol
vizsgdlja meg, illetve ellendrzi. A mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv az okiratok beérkezésétdl szdmitott
15 napon beliil déntést hoz az adds-vételi szerzédés jovihagydsdnak a megtagaddsdrol, ha
megdliapitja, hogy

a) az adds-vételi szerz6dés a jogszabdlyi eldirdsok megsértése miatt létre nem jott szerzodésnek, vagy
semmis szerzddésnek mindsiil,

b) az adds-vételi szerz6dés nem tartalmazza a vevének a 13-15. §-ban eldirt tartalmii nyilatkozatait,
vagy azok dndliéan, a 13-15. §-ban eldirt alakszeriiségi eldirdsoknak megfelelden nem keriiltek
csatoldsra, vagy

c) az elfogado jognyilatkozat

ca) az alakszeriiségi eldirdsoknak nem felel meg,

ch) nem az eldvdsdridsra jogosulitol szdrmazik,

cc) az elévdsdridsra jogosulttol szdrmazik, de nem dllapithato meg beldle az elévdsdrldsi jogosultsdg
jogalapja, vagy az, hogy az elévdsdridsi jog mely térvényen alapul, illetve az elévdsdrldsi jog nem a
megjeldlt térvényen, vagy a térvényben meghatdrozott sorrend szerinti ranghelyen alapul, vagy

cd) az elévdsdridsra jogosulttol szdrmazik, de nem tartalmazza az eldvdsdrldsra jogosultnak a 13-15.
$-ban eldirt tartalmii nyilatkozatait, vagy azok ondlldan, a 13-15. §-ban eldirt alakszeriiségi
eldirdsoknak megfelelGen nem keriiltek csatoldsra.

Az iigyben eddig keletkezett iratok, a csatolt adds-vételi szerz6dés, valamint az elvisdrldsi jogosult
dltal tett elfogadé nyilatkozat vizsgdlata alapjin megdllapithatd, hogy a jognyilatkozatokat a felek a
jogszabdlyoknak megfelel tartalommal és alakszeriien tették meg. A létrejott adds-véieli szerzbdésbol
a felek akarata egyértelmiien megillapithat, abban minden, a f6ldtérvénnyel kapcsolatos tdjékoztatis,
valamint a Foldforgalmi tv. 13-15. §-nak megfeleld tartalmii nyilatkozat megfelelden szerepel.

Az eldvisdrldsra jogosult elfogadé nyilatkozata €s annak mellékletei szintén megfelelnek a jogszabdlyi
eldirdsoknak, abbdl vildgosan Kideriil a nyilatkozatot tevd szdndéka, személyazonossdga, illetve
megfelel a Foldforgalmi tv. 23. § (1) bek. cc) pontjdban foglaltaknak, valamint a 13-15. §-ban eldirt
rendelkezéseknek.



Az adasvételi szerzodés kifiiggesziése, az elovasdridsra jogosult elfogadé nyilatkozata, a felek
tdjékoztatdsa a jogszabalyokban eldirt hatdridon beliil torténtek.

23. § (2) A mezogazdasdgi igazgatdsi szerv - az (1) bekezdésben foglaltakon til - az okiratok
beérkezésétol szdmitort 15 napon belill dontést hoz az adds-vételi szerzédés jovdhagydsdnak a
megtagaddsdrol akkor is, ha a jegyzd dlral megkiildont okiratok alapjdin megdllapitia az eldvdsdrldsi
Jjog gyakorldsdra vonatkozo eljdrdsi szabdlyok megsériésér.

A dokumentumok vizsgdlatit kvetden megillapitottam, hogy az eldvasdrldsi jog gyakorlasa jelen

e s

iligyben a jogszabdlyi eldirdsoknak megfelelden tortént.

23. § (3) Ha az (I) és a (2) bekezdésben meghatdrozott eldzetes vizsgdlat eredményeként a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adds-vételi szerzGdés jovdhagydsdt, és tibb
eldvdsdrldsra jogosult nyiijtott be elfogado jognyilatkozatot, a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv - a (4)
bekezdésben meghatdrozott eset kivételével - az eldvdsdridsra jogosultakar a térvény dital
meghatdrozott sorrend alapjdn rangsorolja, és arrdl jegyzéket készit.

Tekintettel arra, hogy jelen ligyben a nyilatkozattételre irdnyadé hatdridon beliil egyetlen eldvdsdrldsra
jogosult nydjtott be elfogadé nyilatkozatot az adds-vételi szerzodést illetden, az elévisdrldsi jogosultak
rangsora tekintetében nincs sziikség jegyzek készitésére.

23. § (4) A mezbgazdasdgi igazgatdsi szerv nem készit az eldvdsdrldsra jogosultak rangsordrdl szélé
Jegyzéket (a tovdbbiakban: jegyzék), ha megdllapitia, hogy a hirdetményi iiton kozélt adds-vételi
szerzédésre

a) kizdrolag hatdriddn nil érkezett a jegyzohaz elfogado jognyilatkozat, vagy

b) a hatdridon beliil beérkezett valamennyi elfogadd jognyilatkozat hidnyos, vagy valdtlan tartalmii, és
ezdltal egyik sem felel meg az (1) bekezdés c) pontjdban foglaltaknak.

Az ligyben keletkezett iratok megvizsgildsit kovetden megillapitasra keriilt, hogy a hatdridén beliil
beérkezett elfogadé nyilatkozat az irdnyadé jogszabdlyoknak megfelel.

23. § (5) A (3) bekezdésben meghatdrozott esetben a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a rendelkezésére
dllo okiratok és az dliala készitetr jegyzék mdsolatdnak megkiildésével haladékialanul megkeresi a
helyi féldbizousdgor az dlldsfoglaldsdnak beszerzése célfjdabol.

23. § (6) Ha a (4) bekezdésben foglalt esetek valamelyike dll fenn, az (5) bekezdésben foglaltakat kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv jegyzék nélkiil keresi meg a
helyi foldbizonsdgot.

24. § (1) A helyi foldbizottsdg - a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv megkeresésének a beérkezésétdl
szdmitott - 15 napon beliil adja ki az adds-vételi szerzdés jovahagydsdnak megtagaddsdhoz, vagy a
Jovdhagyds megaddsdhoz sziikséges dlldsfoglaldsdr.

A helyi foldbizottsig jogktrében eljar6 Nemzeti Agrirgazdasigi Kamara Baranya Megyei
Igazgatésiga az dltala kibocsdtott dllasfoglalisa mind az eredeti vevd, mind pedig az elfogadd
nyilatkozatot tevd elovdsarldsi jogosult tekintetében timogatja a tulajdonszerzést.



24. § (2) A helyi foldbizottsdg az adds-vételi szerzadést a koztudomdsii tények és legjobb ismeretei
alapjdn, kiilondsen a kivetkezd szempontok szerint értékeli:

a) az adds-vételi szerzddés alkalmas-e a ulajdonszerzési korldlozds megheriilésére;

b} megdllapithaté-e, hogy a felek mdr e torvény hatdlybalépése eldn megdllapodtak a wilajdonjog
dtruhdzdsdban, de az adds-vételi szerzodést csak a jelen eljdrds keretében léptetnék egyikiik
nyilatkozatdval, ifletve harmadik személy jognyilatkozatdnak megtételével hatdlyba;

¢) az adds-vételi szerz6dés jovahagydsa esetén az adds-vételi szerzdés szerinti veva, illetve a jegyzék
szerinti, az elsd helyen dllo eldvdsdrldsra jogosult, vagy ha 16bb eldvdsdrldsra jogosult dll az elsé
helyen, akkor valamennyi elsG helyen dllé elvdsdrldsra jogosult

ca) alkalmas-e az adds-vételi szerzodés és a 13. §-ban, illetve a 15. §-ban meghatdrozott
kitelezenségvdllaldsok teljesitésére,

cb) elnyer-e olyan jogi helyzeret, amelynek révén a jovében az elovdsdridsi jogdr visszaélésszertien
gvakorolhatja, vagy

cc) indokolhatd gazdasdgi sziikséglet nélkiil, felhalmozdsi célbol szerezné meg a fold nlajdonjogdt;

d) az ellenériék a fold forgalmi értékével ardnyban dll-e, s ha nem, az ardnytalansdggal a vevd
elévdsdrldsra jogosultat tartott tdvol az elévdsdrldsi jogdnak gyakorldsdtil.

Az iigyben keletkezett iratok alapjdn megdllapithats, hogy a 2018. janudr 31. napjan kelt adds-vételi
szerz6dés nem iitkozik a Foldforgalmi tv. 24. § (2) bekezdésének egyik pontjdba sem, igy kiilondsen: a
szerz6dés nem alkalmas a tulajdonszerzési korldtozis megkeriilésére; nem dllapithaté meg, hogy a
felek a Foldforgalmi tv. hatdlyba lépése eldtt dllapodtak volna meg a tulajdonjog Atruhdzdsiban.
Emellett megéllapithat6, hogy mind a vevd, mind pedig az elfogadé nyilatkozatot tevd eldvdsarldsi
jogosult nyilatkozatuk alapjin alkalmasak a Foldforgalmi tv. 13. és 15, §-ban foglalt
kotelezetiségvillaldsok teljesitésére.

Nem illapithaté meg tovdbba az elGvdsdrldsi jog jovobeni visszaélésszerii gyakorldsdnak lehetosége;
nem dllapithaté meg egyik tdmogatott fél tekintetében sem a gazdasigi sziikséglet nélkiili,
felhalmozasi célb6l valé tulajdonszerzés; végiil a helyi viszonyok ismeretében megillapithatd, hogy az
adds-véieli szerzodésben kolcsondsen kialkudott vételdr ardnyban 4ll annak forgalmi értékével.

25. § (1} A helyi foldbizontsdg a 24. § (2) bekezdése szerinti értékelést kiiteles azonos szempontok
szerint, a jegyzékben szerepld dsszes elGvdsdrldsra jogosult, és az adds-vételi szerz6dés szerinti vevg
vonatkozdsaban elvégezni.

25.§(2) A 24. § (2) bekezdése szerinti értékelés sordn a helyi foldbizonsdg 165bb eldvdsdsra jogosultat
tdmogathat.

25. § (3) Ha a helyi foldbizottsdg az értékelés alapjin egyik eldvdsdsra jogosult esetében sem
tdmogatja az adds-vételi szerzddés jovdhagydsat, dlldst kell foglalnia abban, hogy az adds-vételi
szerz0dés szerinti vevdvel tdmogatja-e az adds-vételi szerzodés jovahagydsdt.

Fent irt megéllapitdsok alapjan dsszességében elmondhat6, hogy a kamarai dllasfoglaldsban irtak nem
iitkbznek a Foldforgalmi tv, 23-25. § rendelkezéseibe, tartalmiban megfelel az irdnyadé
jogszabilyoknak.

Emellett megallapithaté, hogy a Fétv. 103/A. § (2) alapjdn, hatdridoben benydjtott kifogdsban az azt
eloterjeszté tilnyomé részt olyan, a felek belsd elsziamoldsi viszonydnak korébe tartozé indokokra



tdmaszkodva kéri az dltala megtimadott dllisfoglalds megviltoztatdsdt, amelyek vizsgdlata nem
tartozik sem a helyi foldbizottsdg, sem az dltala kibocsdtott dlldsfoglalds elbirdldsdra jogosult helyi
képviselo-testiilet hatiskorébe sem, igy a képviseld-testiilet ezen indokok valésigdnak vizsgdlatira
nem tér ki.

Fentiek alapjin tehdt a Nemzeti Agrirgazdasdgi Kamara Baranya Megyei Igazgat6sigianak BAOI-
01509-5/2018. iigyiratszimon kibocsdtott dllisfoglalisa jogszerii, erre tekintettel a benyijtott kifogas
nem alapos, annak elutasitasa felel meg az irdnyadd jogszabdlyoknak.

Erdemes megjegyezni tovibbd, hogy a jelen iigy targyit képezd dlldsfoglalds az Alkotménybirdsig
iltal 172015, (V1. 5.) szimon kibocsitott hatdrozata alapjin akkor lenne hidnytalan, ha a torvényben
megkovetelt értékelést olyan részletességgel tartalmazza, hogy annak okszeriisége érdemben is
elbirdlhat6 a hatdsigi eljardsban. Az 4llasfoglalds ezzel ellentétben nem tartalmazza a dontés alapjdul
szolgdlé indokokat, okokat.

Tekintettel azonban arra, hogy az dllisfoglalds érdemi része a fent részletezett vizsgilatok alapjédn a
jogszabilyoknak megfelel, annak megvaltoztatdsa nem indokolt.

A fentiekre tekintettel a rendelkezd részben foglaltak szerint dontéttem.

A Képviseld-testillet hatdskérét a Fétv. 103/A. § (1) bekezdése, illetékességét az Altalinos
Kozigazgatisi Rendtartdsrél sz6l6 2016. évi CL. tv. {(a tovibbiakban: Akr.) 16. § (1) a) pontja

dllapitotta meg.

A hatarozat blrosagl feliilvizsgalatara vonatkoz6 rendelkezés a Magyarorszig helyi dnkormdnyzatairdl
52616 2011, évi CLXXXIX. tv. 142, § (4) bekezdésén, az Akr. 116. § (4) b) pontjdn, valamint a 114. §
(1) bekezdésén, valamint az illetékekrdl sz616 1990. évi X CIIN. tv. 43. § (3) bekezdésén alapul.

A képviseld-testiilet felkéri a Harkdnyi Kozés Onkormdnyzati Hivatal aljegyzéi feladatokat elldté
Igazgatdsi OsztdlyvezetGjét (a jegyz6 kordbban bejelentett, személyes érintettsége okin), hogy a fenti
dontést kozdlje a helyi foldbizottsagként eljard szervvel, a kifogidst tevovel és a mezdgazdasigi
igazgatdsi szervvel.

Hatdridd: azonnal
Felelgs: Dr. Hohner Eva, aljegyzoi feladatokat ellité igazgatasi osztdlyvezetd
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