Harkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
9 /2018 (V.22.) onkormanyzati rendelete

Harkany Varos Telepluléskép védelmérol

Harkany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepliléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 57. § (3) bekezdésében és a 62. § (6)
bekezdés 4. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a teleplléskép védelmérdl szélé 2016. évi LXXIV. térvény 2.
§ (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél sz6lé 1997. évi
LXXVIII. térvény 6/A. § (3) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6ld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c)
pontjaban biztositott véleményezési jogkorében eljaré allami féépitési hataskdrben
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a
kulturalis o6rokség védelméért felelés miniszter és az illetékes nemzeti park
igazgatosaga véleményének kikérésével a kovetkezbket rendeli el:

|. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatalya és értelmezé rendelkezések

1.§

(1) A rendelet célja Harkany Varos (a tovabbiakban: varos) kézigazgatasi terlletén a
telepllésképi arculati kézikdonyvben megfogalmazott telepulési arculat megérzése,
fenntartasa és mindéségi formalasa.

(2) A rendelet hatalya a helyi épitészeti 6rokség terlleti és egyedi védelmére és a
védelem megszuntetésére, a telepulésképi szempontbol meghatarozo teriletekre
és a telepuléskeépi kovetelIményekre terjed ki.

(3) A rendelet megallapita a varos kozigazgatasi teruletén a telepuléskép-
érvényesitési eszkdzoket és alkalmazasi szabalyait, a telepllésképi
onkormanyzati tamogatasi és 0sztonzd rendszert, valamint a helyi épitészeti-
mdszaki tervtanacs létrehozasat, mikodési feltételeit, eljarasi szabalyait.

Ertelmezé rendelkezések

2.§

(1) Cégeér:
a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl
és a telepulésrendezeési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezeési



(@)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)
(15)

(16)

sajatos jogintézmeényekrdl szo6ld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 2. § 1b
pontja szerinti épulettartozék

Egyediség:

Sajatos jelenséghez vagy egy specialis, jellegzetes torténelmi eseményhez
kapcsolédo kép

Eredeti allapot:

az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késdbbi allapot, amelyet a védelem
elrendelésekor védend6 értékkent hataroztak meg

Fahely, fasor hely:

kozteruleti fasitas kialakult helye, figgetlentl attél, hogy faval bedlltetett-e vagy
sem. Jellemzben ut-, jarda-, telekhatar menti Ultetési sav, amely vagy
Osszefuggd zoldfellletként, vagy burkolatban kialakitott soros elhelyezkedés(
fakeretekként (fahely) jelenik meg

Fenntarthato tajhasznalat:

a taj olyan modon és utemben valé hasznalata, amely nem haladja meg a
természeti eréforrasok megujuld képességét, nem gyakorol az ott talalhaté
természeti értékekre és bioldgiai sokféleségre negativ hatasokat

Foépiilet:

az eépitési telken, épitési teruleten, illetve foldrészleten elhelyezhetd, annak
megfelel6 rendeltetésl épulet

Gyalogos kozteriilet:

a kozterllet teljes szélességében, vagy annak legalabb 1/3-an kialakitott
egybefluggd gyalogosfelllet

Hajlitott haz:

falusias beépitési jellemzd: ,L” alakban megtort tengelyvonall épulet
Harmonia és egyensuly:

a részek egybetartozasanak érzését keltd latvanytulajdonsag

Hirdetmény:

minden olyan koézérdek( tajékoztatas, informacié, amely kereskedelmi,
fogyasztasi tevékenységgel sem kozvetlenll, sem kozvetve nem hozhatd
Osszefuggésbe, a lakossag részére kdzérdekl informaciot kozvetit
Hosszuhaz:

falusias beépitési jellemz6: 17 alaka épulet, melynek hossztengelye
jellemzéen egyenes vonal

Informacios vagy mas célu berendezés:

a telepuléskép veédelmérdl szold torveny reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szélé 104/2017. (1V.28.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § 4. pontjaban meghatarozott berendezés

Jellemz6 gerincirany:

a magastetds eépulet jellemzd tetdbgerinc iranya a kozterllethez képest
(merbleges, parhuzamos), vagy tobbféle gerincirany esetén a méretében
meghatarozé épuletszarny alapjan megallapithaté tetégerinc iranya, nem
tekintve a tetdablak kiemelések, vagy a f6 épulettomeghez képest kisebb
tomegl épuletszarnyak gerinciranyat

Jellemzé6 szin:

a szinezett fellilet legalabb 60%-anak szine

Jellemzden lapostetds épiilet:

olyan épulet, melynek fellinézeti tetéfellletének legalabb 60%-a lapostetd
Jellemz6éen magastetos épiilet:



(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

olyan épulet, melynek fellulnézeti tetéfellletének legalabb 60%-a magastetd, a
teraszokkal belsé tereket hatarolé lapostetdket is figyelembe véve

Kerités attortségi mértéke:

a kerités szabad atlatast biztosito fellletének a kerités egy utcara nézé teljes
fellletéhez viszonyitott aranya

Kerti épitmény:

a kerti tevékenységre, pihenésre, jatékra, szérakozasra, kikapcsoldédasra és
tarolasra szolgalé mitargyak kozul: szabadtéri gyermek-jatszdszer, a hinta, a
csuszda, a homokozo, szOokékut, kerti t6, kerti grill, terasz, kerti viz- és
furdébmedence, kerti zuhanyoz6, kerti épitett tlzrakohely, kerti
szabadlépcsé6(tereplépcs6) és lejtd, lugas, legfeliegbb 20 m? vizszintes
vetulettel kialakitott kerti tetd, kerti pavilon, kerti napkollektor

Kett6zott haz (kétsoros beépités):

svab hagyomanyok szerinti azon épulettelepités, melynek eredményeként egy
telken — vagy az eredetileg egy telken — a telek két oldalhataran, két, egymas
felé néz6 épdlet all

Kilatasvédelem:

adott nézépontbdl (pl. kilatdhelyek, panoramautrdl, utrdl) feltaruld tajkép
lathatosaganak védelme, amely magaban foglalja a kilatdpont(ok)nak a
védelmét (megkdzelithetéség, allapot), a kilatas sz6gének és a
latétavolsagnak a védelmét

Kornyezetrendezési terv:

olyan kertépitészeti terv, amely célzottan épulet, épitmény, berendezés,
muatargy vagy mialkotas kornyezetének rendezését és kialakitasat mutatja be
Koztéri szobrok, emléktablak és -kovek, emlékoszlopok,
vizarchitekturak:

azon alkotasok, amelyeket a varos allitott az abrazolt személy vagy esemeény
emlékének megorokitése, illetve a varoskép esztétikai értékének novelése
céljabdl

Miszaki berendezés, tetoszerelvény:

az épulet, vagy a rendeltetési egység mikodéséhez szukséges kivulrdl latszo,
vagy kivulrél szerelt, a belsé épuletgepészeti eszkdzokkel, vagy egyéb hiités,
futés, melegvizkészités, szell6zés miszaki berendezéssel 6sszekottetésben
lévdé miszaki eszkoz, szerelvéeny

Napelem panel:

napenergiat elektromos aramma alakitd photo-voltaikus (PV) tablas kivitell
miszaki berendezés

Napkollektor:

napenergiat termikus energiava alakité miszaki berendezés

Ralatas:

a horizont felett megjelend, szemmagassag folé emelkedé latvanyok
ervényesulése

Reklam:

a telepuléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 11/F. § 3. pontjaban
meghatarozott fogalom

Reklamhordozé:

a telepuléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 11/F. § 4. pontjaban
meghatarozott fogalom

Tajbaillesztés:



az epitmények és a létesitmények a taji adottsagokhoz igazodé elhelyezése
és kialakitasa, amely magaban foglalja a I|étesitmény, az épitmény
elhelyezésére alkalmas terulet meghatarozasat, az esztétikai megjelenést
kedvezben befolyasold kialakitasat (taji adottsagokhoz illé forma-, anyag- és
szinhasznalat), illetve a létesitmény, épitmény kornyezetének rendezését
(30) Tetokiemelés:
magasteto jellemz6 sikjatol eltérd épuletrész, amely a tet6térben lévé helyiség
nyilaszarojanak elhelyezésére szolgal és nem mindsul tetéfelépitménynek
(31) Torténeti kozterulet:
torténeti beépitési terulet kozterulete, tovabba a rendeletben kulon kijelolt
kozterulet
(32) Tiizfalkép:
thzfalon festéssel vagy rokon technologiaval készitett képi felllet, grafikai ma
(33) Utcabutor:
a telepuléskép védelmérdl szolo torveny reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarél szoélé 104/2017. (1V.28.) Korm. rendelet 1.
§ 11. pontjaban meghatarozott fogalom
(34) Védelem alatt all6 érték (objektum, teriilet):
az a védett érték, melyet orszagos, févarosi, vagy keruleti jogszabaly az érték
megbrzése érdekében védetté nyilvanitott;
(35) Védelemmel érintett (objektum / teriilet):
védett terulet, védett érték, vagy valamely telek, terulet amelyen védett érték
talalhato
(36) védett érték:
valamely — orszagos (miemlék), telepulési — egyedi védelem alatt all6 érték
O0sszefoglald neve
(37) védett terulet:
valamely — orszagos (miemlék), telepllési — terlleti védelem alatt allo érték
Osszefoglald neve
(38) zoldfeliilet:
a telepllés vagy telek id6szakosan vagy tartésan nodvényzettel fedett
(telepitett vagy természetesen telepllt) vagy eredendéen (terv szerint) e célra
szant terllete, ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kézet
kozott nincs egyéb mas réteg

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

Helyi épitészeti 6rokség védelmének altalanos szabalyai

3.§



(1)

(2)

3)

(4)

(1) A helyi védelem a telepulés 6sszefluiggd részére (a tovabbiakban: helyi teruleti
védelem), valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi
egyedi védelem) terjed ki. E rendelet hatalya ala tartozo épitészeti 6rokség
védelme alatt all6 értékeket az Onkormanyzat folyamatosan vizsgélja, és
javaslatot tesz azok miemléki védettség ala vonasanak kezdeményezéseére. A
javaslatrol a Kozgydlés dont.

(2) Helyi védettség alatt allé érték miemléki védettség ala helyezése esetén, a
mdemléki védettség kozzétételével egyidejileg a helyi egyedi védelem
megszinik.

(3) Védett érték miemléki védettsége megsziinése esetén, az Onkormanyzat
koteles megvizsgalni a helyi épitészeti orokség védelme ala helyezés
lehetdségeét.

(4) Az Onkormanyzat folyamatosan vizsgalja, és javaslatot tesz a helyi épitészeti
Orokség védelme ala helyezés lehetbségére. A javaslatrol a Kdzgydlés dont.

(5) Az Onkormanyzat ‘a helyi épitészeti oroksegrdl nyilvantartast vezet, annak
nyilvanossagat az Onkormanyzat honlapjan is biztositja.

Helyi épitészeti 6rokségi védelem keletkezése és megsziinése

4.8

A helyi védelem ala helyezést, vagy annak megsziuntetését barki irasban
kezdeményezheti.

A védetté nyilvanitas vagy védettség megszintetésének kezdeményezéséhez a
javaslattevének az alabbi dokumentumokat kell csatolnia
a) egyedi védelem esetén:
aa) helyszinrajz,
ab) pontos hely (utca, hazszam, helyrajzi szam),
ac) a védendd értéket bemutato, részletes, jol értelmezhetd fotédokumentacio,
ad) az egyedi érték rendeltetésének, hasznalati mddjanak leirasa,
novényegyed, novénycsoport vagy fasor esetén karakter- és allapotleirasa,
ae) a védelemre vonatkoz6 javaslat rovid indoklasa, torténeti leirasa,
b) terlleti védelem esetén:
ba) a védelemre vonatkozé javaslat indoklasa,
bb) a védendé terlletrdl jol értelmezhetd, attekintéshez szikséges Iéptéki
térkep.

Egyedi érték védettségének megsziintetésének kérelmezéséhez a fentieken
tulmendéen a védett épulet helyére épitendd, a Tervtanacs altal ajanlott
tervdokumentaciojat is csatolni kell a kérelemhez.

A Dbenyujtott javaslatot a Tervtanacs véleményezi. Egyedi érték védette
nyilvanitdsanak, vagy a védettségének megszintetésének tervtanacsi
jévahagyasa esetén a kérelmezd a Kozgyllési dontést megel6zben a kérelmezett
épitmény miszaki dokumentaciojat benyuijtja.



(5) Az Onkormanyzat ezt kdvetéen az alabbi tartalmua értékvizsgalati dokumentaciot
készitteti el

a)

b)

egyedi védelem esetén:

aa) helyszinrajz (egyedi épitett érték esetén M=1:500 léptékben),

ab) fotddokumentacio a védendd értéket teljes egészében értelmezhetd
léptékld megjelenitésben,

ac) miszaki tervdokumentacio,

ad) az objektum rendeltetésének és hasznalati modjanak leirasa,

ae) novényegyed, ndovénycsoport vagy fasor karakter- és allapotleirasa és
dendroldgiai felmérési dokumentacidja,

af) a védelem révid szakmai indoklasa, torténeti kutatasi dokumentacio,
terlleti védelem esetén:

ba) a védelemre javasolt telepulésszerkezet, telepllés- vagy tajrészlet, ut,
utca, tér vagy teresedés, kert vagy park révid szakmai leirasa, torténeti
kutatasi dokumentacié (érintettség esetén a ndvényallomany dendroldgiai
felmérési dokumentacidja),

bb) a védendd terllet méretétdl fliggben az attekintéshez sziikséges Iéptékd,
a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett terulet hatarat egyértelmien
rogzité helyszinrajz.

(6) Az erintett tulajdonost (tulajdonosokat), a tulajdonoson keresztll a hasznalokat a
kezdeményezésrél az Onkormanyzat értesiti. Az érintettek a kezdeményezéssel
kapcsolatban 30 napon belll irasos észrevételt tehetnek.

(7) A helyi épitészeti 6rokség védelmére javasolt objektum vagy terilet akkor kertil
helyi védelem ala, ha a Kdzgyililés rendelettel védetté nyilvanitja.

(8) A védelem megszintetésére iranyuld eljaras esetén a védelem ala helyezési
eljarasra vonatkozoé rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.

(9) A helyi épiteszeti orokseg védelme ala helyezes tenyerdl, ill. megszinteteserdl az
érdekelteket az Onkormanyzat tajékoztatja.

A helyi értékvédelem targyainak jeldlése

5.§

(1) A védelem alatt all6 épitményt vagy mas egyedi objektumot az e célra
rendszeresitett tablaval kell megjeloini. A tabla elhelyezését a tulajdonos tirni
koteles. A tablat a tulajdonossal egyeztetett helyre az Onkormanyzat helyezi ki.

(2) A tabla fenntartasa és karbantartasa a tulajdonos feladata.

3. A teriileti védelem meghatarozasa

6.§

(1) A helyi terileti védelem a telepulés hagyomanyos telekszerkezetének, beépitési
modjanak, a telepuléskép jellegzetes elemeinek védelmére terjed ki, mely terllet
e rendelet 1. szédmu mellékletben érintett ingatlanokra terjed ki.



(2)

®3)

(4)

(5)

(1)

A tertleti védelem kiterjed:

a) a telepulésszerkezetet meghatarozé kozteruletekre, utcahalézatra, azok
burkolataira,

b) telekszerkezetre, ingatlanokra,

c) a terlleten talalhat6 zoéldfeluleti elemekre,

d) atelepulésképet meghatarozé épuletekre, épitményrészekre, a hagyomanyos
szinvilag egyuttesre.

A helyi tertleti védelemmel érintett ingatlanok esetén az alabbi telepulésképi

kovetelImények figyelembe vételével kell eljarni:

a) Helyi védelem alatt levé terlleten egyedi védelem alatt nem allé épdllet
részleges vagy teljes bontassal jard atépitése, uj épulet létesitése esetén a
torténeti épitési vonalakra utalni kell (homlokzatképzés, tdmegtagolas,
elhelyezeés, stb.).

b) A terlleten, a telepllés helyi karakterének kialakitasa, a hagyomany6rzé
arculatteremtés érdekében a kornyezettdl idegen anyaghasznalat, formai, stb.
epitészeti megoldasok nem alkalmazhatok, meglévd épuletek, épitmények
részleges homlokzati felujitasa soran sem megengedett.

c) Ujépiilet(rész) épitésénél a meglévé beépitéshez igazodva kell meghatarozni
(kialakitani):
ca) a tet6 hajlasszdgét,
cb) a tetégerinc iranyat, tetéidom formajat
cc) a nyilaszarok méretét és formajat, anyagat, aranyat és szinezését
cd) a keritést,
ce) az alkalmazott homlokzati épit6anyagok tipusat, texturajat,
cf) az épitmények homlokzati szinezését.

N— N N N

Helyi védelem alatt 1évé terlleten, épuletet vagy épitményt érinté épitési
tevékenység végzése csak az épulet részletes felmérését kovetben elkészitett
kivitelezési tervdokumentacio alapjan, a hagyomanyos épitési médhoz torténd
illeszkedés igazolasa esetén lehetséges.

Jegyzék Id. 1. szamu melléklet

4. Az egyedi védelem meghatarozasa

7.§

E rendelet 2. szamu mellékletében a felsorolt épitmények épitészeti szempontbol
kilonosen értékesek, utcaképet meghataroz6 kubaturaval és tomegképzéssel,
épitészeti részletekkel rendelkeznek, ezért egyedi helyi védelem alatt allnak. Az
egyedi védelem az értékkataszteri lapon (Id. 3. szamu melléklet) felsorolt
épitészeti értékekre terjed ki.

(2) Jegyzék Id. 2. szamu melléklet

5. Az egyedi védelemhez kapcsol6doé tulajdonosi kotelezettség

8. §



(1)

(2)

3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

E rendelet 2. szamu mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt allé
épitészeti orokséget a tulajdonos koteles jokarban tartani, allapotat meg6rizni, a
hasznalat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti 6rokség fennmaradasat.

Helyi védettségi épitészeti rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak
telkén uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték
fennmaradasat, érvényesulését, hitelesseget.

A védett épitészeti értéket lehetéség szerint eredeti allapotban kell megdrizni.
El6ényben kell részesiteni az ezt elésegitd, az eredeti épitbanyag, szerkezet, forma
megdorzeését biztositod, allagjavito, konzervald eljarasokat, valamint a hagyomanyos
épitészeti-miszaki megoldasokat.

lll. FEJEZET
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. Teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriletek megallapitasa

9.§

A telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletek a telepulés jellegzetes,
ertékes, hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot, telepuléskaraktert hordozé vagy
meghatarozé jellemzékkel bird lehatarolhato telepulésrészek.

Az Onkormanyzat telepiilésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb
helyi adottsag alapjan a telepulésképi szempontbdl meghatarozé terlleteket az e
rendelet 4. szamu mellékletében rogzitett terlleti lehatarolassal érintett
ingatlanokra allapitja meg.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti
kovetelmények
10. §

A helyi védelemmel nem érintett terlleteken az épitmények anyaghasznalatara,
szinezésére — amennyiben az adott terlletre vonatkozé el6iras mast nem hataroz
meg - az alabbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

A falfeliletek fellletképzése nem készilhet természetes anyagtol (téglatal,
természetes ké6tdl, fatol vagy vakolattol) eltérd anyagbdl.

Természetes kdburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhato a helyre jellemzé
szinl ké6t6l (sargaval vagy szurkével tort fehér szinlG ké6tdl eltéré ké) eltérd
kéburkolat.



(4) Téglaburkolat alkalmazasa esetén nem alkalmazhaté sarga vagy terrakotta szintél
eltérd tégla.

(5) Epitmények falazatanak szinezése soran: a) nem alkalmazhaté a telepiilés
hagyomanyos, meleg arnyalatu, sargaval tort fehér, okkersarga arnyalatai, homok
€s agyagszin, tégla és terrakotta szinhasznalattél eltéré szinhasznalat

(6) Ujtetézet épitése esetén a magastetdk és ereszcsendesiték tetéfedése nem lehet:
a) égetett agyag soététebb vagy vilagosabb arnyalatu égetett agyagcseréptdl vagy
ahhoz hasonlé szinezésl betoncseréptdl eltérd fedeés,
b) fényes fellletl fedés,
c) Osszhatasaban kirivoan tarka fedés.

8. A telepulésképi szempontbdol meghatarozoé teriuletekre vonatkozo terileti
épitészeti kovetelmények
11. §

(1) Az uj féépitmenyt a telken a szomszédos épuletek kozterulet fel6li homlokzati
vonalahoz igazodoan kell elhelyezni. A meglévé épuletek bévitésénél is a
szomszeédos épuletek kozterllet fel6li homlokzati vonalat kell figyelembe venni.

(2) Maganszemelyek telepuléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
nelkil nem végezhetnek kozterlleti ndvenytelepitést.

(3) A telken a zoldfelllet kialakitasa soran a 3. szamu mellékletben talalhaté
szabalyok betartdsaval lehet novényeket telepiteni. A kerulend6, invazios
névényfajok jegyzéke a 4. szamu mellékletben talalhato.

(4) Az egységes telepuléskép érdekében a kapubejarok kiépitését azonos miiszaki
parameéterekkel kell megoldani.

(5) Az egységes utcakép érdekében az utcakat egységes novényzettel kell telepiteni.

(6) Az utcai kerités jellemzden attort fellletl legyen, magassaga nem haladhatja meg
a 2,0 métert, és nem lehet hullampalabdl vagy nagytablas fémlemezbdl.

9. Teleplilésképi szempontbél meghatarozé teriiletek altalanos kovetelményei
12. §

(1) A teruleten csak olyan varosképi és épitészeti szempontbdl igényes - elsésorban
egyedi tervezésl - épitmények épithetbk, amelyeket a telek adottsagainak, a
kornyezetik jellegének, a rendeltetésik kovetelményeinek, az épitbanyagok
sajatossagainak megfelel6en alakitottak ki.

(2) Az egy telken 1évd épitmények tomegeit és homlokzatait (homlokzati
szinezéseket) ugy kell kialakitani, hogy azok egymassal dsszhangban legyenek
és formai szempontbdl egységes épitmény-egyuttes hatasat keltsék valamint
beilleszkedjenek az adott dvezeti kdrnyezetbe.



(3) Az épuletek homlokzatainak, keritéseinek egységét meg kell tartani, azt részleges
atalakitassal vagy atfestéssel megbontani nem szabad.

(4) Kerti tet6 csak faszerkezettel valamint cserép vagy zsindely fedéssel létesithetd,
mez6gazdasagi terlleten nadfedés is alkalmazhaté.

(5) A terlleten azbesztcement-hullampala és -lemezfedés nem alkalmazhato
(gazdasagi epuleteken sem).

(6) Epliletet ugy kell elhelyezni, hogy a szomszédos ingatlanok benapozasanak,
kilatasanak és megkozelitésének zavartalansaga biztositott legyen.

(7) Az épuletmélységek helyes megvalasztasaval meg kell elézni azt, hogy magas
tetés éplletek esetén az épuletet Onmagaban tekintve és az utcakép
vonatkozasaban is aranytalanul magas, nagy tetéidomok jojjenek Iétre.

(8) MagastetSs épllet tetéterét csak egy szintként lehet beépiteni, melybe a tetétér
zarofodémeével kialakulé padlastér nem értend6 bele.

(9) A bejarati el6lépcsét, az akadalymentesitést szolgaléo épitményt, rampat, a
kozterlilet folé benyuld épitményrészt, keritést ugy lehet elhelyezni, hogy a
kapcsolddo koztertlet hasznalati médjahoz valé illeszkedése, valamint a meglévé
és a telepitend6 fakra, fasorokra, kézizemi vezetékekre és berendezésekre
gyakorolt hatasa kedvez6 legyen.

(10) Epiiletet ugy lehet elhelyezni, hogy a homlokzat tagolasaval, szinezésével, a
nyilaszarok kiosztasaval, az épulet rendeltetésével és hasznalatanak
sajatossagaival a homlokzatra és az épulettomegre vonatkozd épitészeti
megoldasoknak az utcaképre gyakorolt hatasa kedvez6 legyen.

(11) Barmely kozterulettel érintkez6 telekhataron torténd épités esetén az azonos
telken lévd valamennyi épulet, épuletrész utcai homlokzatat egységes terv alapjan
kell kialakitani.

(12) Az éplletek atalakitasa, bovitése utdlagos hészigetelése esetén e miiveleteket a
tobb rendeltetési egységet tartalmazd épuletek esetén is csak egy idében, az
épulet egészét tekintve lehet valositani. Ide kell érteni az épuletek utdlagos
szinezését, nyilaszard cseréjét, erkély vagy loggia beépitését, a tetbhéjazat
cseréjet, burkolatainak médositasat.

(13) Epiletet ugy lehet elhelyezni, hogy a takaratlanul maradé tézfalak, talnyalé
épuletrészek esztétikus megjelenésiiek legyenek.

(14) Tamfal épitésekor a tamfalat természetes kével, vagy tégla-ké vegyes burkolattal
kell ellatni, vagy zéldhomlokzatként kell kialakitani.

(15) Utcai kerités kialakitadsanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) az utcai keritést az épulet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatahoz,
megjelenéséhez, varosképi sajatossagaihoz illeszkedden lehet kialakitani.
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keritések feluletének a jardaszinttél mért 0,8 m és 2,0 m magassag kozatti
savjat legalabb 30 %-ban attort és atlathato fellletként kell kialakitani,

ahol zavar¢ zajterhelés van, ott olyan jellegl attort keritést kell kialakitani,
amelynek legalabb az attort fellletei moégé sdévény kerll telepitésre,

a 14 m-nél keskenyebb kozteruletek menti utkeresztez6déseknél a telek
sarokpontjatol 6-6 m-en belul — a latbharomszogbe esd szakaszon — a
keritéseket 0,8 m feletti teljes magassagukban atlathatoan kell kialakitani,

Uj épulet épitésekor keritéssel egybeépitve kell kialakitani a kukatarolo6t.

10. Telepluilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek részletes eldirasai

13. §

(1) Kisvarosias, atalakulo és uj kertvarosias lakoéterulet:

a)

b)

c)
d)

f)

az ovezetben az épuletek csak jellemzéen magastetbvel — az illeszkedés
szabalyainak figyelembe vételével — 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és
cserép vagy zsindely héjalassal épithetok,

a tertleten konnylszerkezetes karakteri (megjelenésl) épitmény nem
épithetd,

kerti tet6 a 8. § (4) bekezdése szerint Iétesithet6,

az épitmények homlokzatain csak hagyomanyos illetve kéregvakolat
alkalmazhaté. Egyéb burkolat csak labazat- és diszités kialakitasa céljabdl
készllhet - kizarélag természetes (vagy ezzel telies mértékben azonos
megjelenésli) alapanyagokbal,

ha a beépitési mod  zartsoru, vagy zartsorusitasra alkalmas, az
oldalhatarokon, az utcai homlokzatvonaltdl mért 10 m-en belll nyilas nem
létesithetd,

az épitmények minimalis magassaga igazodjon a szomszédos ingatlanon
kialakult épitmény magassagahoz, de legfeljebb az 6vezetben megengedett
legnagyobb épitmény magassagtél 1,00 m-rel térhet el,

erkeély, loggia csak sajat tertleten belul alakithato ki,

az els6dleges funkciot kiegészité melléképllet (gazdasagi épllet, garazs stb.)
3,5 m épuletmagassaggal, 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és a féépulettel
megegyezd héjalassal, dsszevontan egy épulettombben épithetd,

ha) oldalhataron all6 épulet esetén a féépulettel” azonos oldalhatarra, azzal
epitészeti egyseget alkotva épitendo,

hb) szabadon all6 f6épllet esetén a féépulet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd,

hc) zartsoru beépitésnél a kornyezé épuletekkel azonos oldalhataron allé
keresztszarnyként, vagy kulonallo épuletként jelenhet meg,

hd) ujonnan épulé gazdasagi épulet vagy féépulettdl kulonallé garazs az
utcafrontra nem telepithetd, az csak a fé6épulettel egyutt vagy azt kdvetben
létesithetd,

kerités létesitése:

a telek hatarvonalain kotelezd keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint.

(2) Falusias lakéteruletek:

a)

az ovezetben az épuletek csak jellemzéen magastetével — az illeszkedés
szabalyainak figyelembe vételével — 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és
cserép vagy zsindely héjalassal épithetok
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3)

b)

d)

az eépitmények homlokzatain csak hagyomanyos illetve kéregvakolat
alkalmazhaté. Egyéb burkolat csak labazat- és diszités kialakitasa céljabdl
készllhet - kizarélag természetes (vagy ezzel telies mértékben azonos
megjelenésii) alapanyagokbal

az Lf-1 6vezetekben a hagyomanyos telepuléskép védelme érdekében

ca) az éplletek szélességi mérete (keresztiranyu mérete) a 9,0 m-t nem
haladhatja meg,

cb) az épulletek csak nyeregtetds kialakitasuak lehetnek, a teté6 fégerinc-
vonalat a hosszoldallal parhuzamosan kell kialakitani

az els6dleges funkciot kiegészité melléképllet (gazdasagi épulet, garazs stb.)
3,5 m épuletmagassaggal, 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és a féépulettel
megegyezd héjalassal, 6sszevontan egy épulettombben épithetd.

da) oldalhataron allé épulet esetén a fé6épulettel azonos oldalhatarra, azzal
epitészeti egyseget alkotva épitendd,

db) szabadon all6 f6épullet esetén a féépllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd,

dc) ujonnan épulé gazdasagi épulet vagy féépulettél kulonallé garazs az
utcafrontra nem telepithetd, az csak a féépulettel egyutt vagy azt kdvetben
létesithetd,

kerités létesitése:

ea) a telek hatarvonalain kotelezé keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint,

eb) a telek homlokvonalan és az elbkertet érinté oldalhatarokon csak 1,50 m
magas és attort, nem tomor kerités létesithetd, drétfonat erre a célra nem
alkalmazhatd. Kivétel ez aldl az Lf-1 dvezet, ahol tomor kerités is létesithetd.

Telepuléskozponti terulet:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

az ovezetben az épuletek csak jellemzéen magastetbvel — az illeszkedés
szabalyainak figyelembe vételével — 35-45° kozotti tetbhajlasszoggel és
cserép vagy zsindely héjalassal épithetdk,

a tertleten konnylszerkezetes karakteri (megjelenésl) épitmény nem
épithetd,

a terllet utca menti épitményei homlokzatain csak hagyomanyos illetve
kéregvakolat alkalmazhat6. Egyéb burkolat csak labazat- és diszités
kialakitasa céljabol készilhet - kizarélag természetes (vagy ezzel teljes
mértékben azonos megjelenésii) alapanyagokbdl,

ha a beépitési mod zartsoru, vagy zartsorusitasra alkalmas, az
oldalhatarokon, az utcai homlokzatvonaltél mért 10 m-en belll nyilas nem
|étesithet6,

az épitmények minimalis magassaga igazodjon a szomszédos ingatlanon
kialakult épuletmagassagahoz, de legfeliebb az dvezetben megengedett
legnagyobb épulletmagassagtol 1,00 m-rel térhet el,

erkély, loggia csak sajat tertleten belul alakithato ki,

az els6dleges funkciot kiegészité melléképllet (gazdasagi épulet, garazs stb.)
3,5 m beépitési magassaggal, 35-45° kdzotti tetbhajlasszoggel és a féépulettel
megegyezd héjalassal, 6sszevontan egy épulettombben épithetd,

ga) oldalhataron allé épllet esetén a ,féépllettel” azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitendd.

gb) szabadon all6 féépllet esetén a féépulet takarasaban, azzal épitészeti
egyseéget alkotva épitendé,
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(4)

(5)

(6)

(7)

11.

(1)

(2)

3)

gc) zartsoru beépitésnél a kornyez6 épuletekkel azonos oldalhataron allé
keresztszarnyként, vagy kulonallo épuletként jelenhet meg,
gd) ujonnan épulé gazdasagi épulet vagy fé6épulettél kulonalldé garazs az
utcafrontra nem telepithetd, az csak a fé6épulettel egyutt vagy azt kdvetben
létesithetd.

h) kerités létesitése:
ha) a telek hatarvonalain kotelezd keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint,
hb) zartsoru beépitési mod (épitési hely) esetén, amennyiben az utcai épitési
vonalon a beépités a telek teljes szélességét nem tolti ki (az épulletek kozott
el6irt thztavolsag betartasa mellett), ugy a fennmarado6 szakaszon 2,0-2,4 m
magas tomor kerités épitendo.

Egyéb intézményi terulet: )
a) a telek hatarvonalain kotelez6 keritést épiteni az OTEK 44. §. (7)-(12)
pontjaban meghatarozottak szerint.

Gazdasagi, mezégazdasagi terlletek:

a) kerités az OTEK vonatkozd el6irasai szerint létesithetd. Az épitésiigyi hatdsag
- telepulésrendezési, kozbiztonsagi, koztisztasagi, tovabba mas kozérdekbdl
vagy a hasznalat médja miatt - a telek hatarain kerités épitését elrendelheti
vagy megtilthatja.

Udlléhazas és hétvégi hazas terlletek:

a) az oOvezetben az épuletek csak jellemzéen magas tetdvel, 35-50° kozotti
tet6hajlasszdggel és cserép vagy zsindely héjalassal épitheték,

b) erkély, loggia csak sajat teruleten belll alakithato ki,

c) a telek hatarvonalain tomor kerités nem, legfeljebb 1,10 m magas, lehetéleg
elé sovénykerités létesithetd,

d) aterlleten arusité pavilonok nem, - vendéglaté pavilonok pedig csak a terven
jelolt tertleteken (és csak fedett-nyitott kivitelben) helyezhetdk el.

A telepulésképi szempontbodl eltéré karakter( terlletek lehatarolasat a 4. szamu
melléklet tartalmazza.

A helyi védelemben részesiilé teriiletekre és elemekre vonatkozé épitészeti
kovetelmények
14. §

Helyi védettségl épuleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és tdomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megérzendék.

Helyi védettségl épllet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épllet tdmegformaja,
homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt
kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedje.

A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben tartasaval
kell megoldani.
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(4) A helyi védett épuleteket az eredeti koérnyezetikben kell megdrizni, indokolt
esetben az athelyezésuk megengedheté.

(5) Helyi védettségl épulet bontasara csak a miszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval
kerilhet sor, a védettség megszuntetését kovetében. A  bontasi
engedélykérelemhez csatolni kell az épulet felmérési és fotddokumentaciojat.

12. Az egyes sajatos épitmények, mitargyak elhelyezése
15. §

(1) Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: ETV) 2. § 18. pontjdban meghatarozott sajatos épitmények,
matargyak (a tovabbiakban: sajatos épitmények) elhelyezésére elsGsorban
alkalmas teruletek: A telepulésképi szempontbdl meghatarozo tertleteken kivuli
kllterUleti telepulésrészek.

(2) Sajatos épitmények elhelyezésére els6sorban nem alkalmas teruletek: A
telepulésképi szempontbdl meghatarozo beltertleti tertletek, kiveve a gazdasagi
tertleteket.

(3) A sajatos épitményre, muitargyra vonatkozé anyaghasznalati kdvetelmények:
sajatos épitmények terepszinttél mért 3 m-nél magasabb tartoszerkezeti részei
csak beton- vagy fémszerkezetbél, vagy fabdl készitheték.

(4) A teljes telepllés ellatasat biztositdo felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények és miutargyak elhelyezésével kapcsolatban az
alabbi eléirasokat kell betartani:

a) ujtavkozlési, illetve hirkdzlési magasépitmény (adotorony) helyének kijeldlése
egyedi elbiralas alapjan, tajképi illeszkedést igazolé vizsgalatok benyujtasaval
torténhet,

b) vezeték nélkuli elektronikus hirkdzlés szolgaltatas antennainak telepitése nem
megengedett a magasabb szintl tervekben védettséggel jeldlt alabbi
tertleteken:
ba) okoldgiai halozat részét képez6 magteruleten, 6koldgiai folyoson, és puffer
tertleten,
bb) tajképveédelmi terlleten,
bc) NATURA 2000 terileten,
bd) helyi jelent6ségi védett természeti teruleten,
be) helyi teruleti védelem alatt all6 tertleten,
bf) helyi egyedi védettségl épulet 100 m-es kérnyezetében.

c) azokon a tertleteken, amelyek nem allnak helyi terlleti védelem alatt:
ca) bekotovezeték csak foldkabellel csatlakozhat a gerinchalézathoz,
cb) a légvezetékek oszlopait faanyaguakra kell cserélni, vagy foldkabeles
halézatra kell kivaltani,
cc) ujonnan beéplld terlleteken az elektronikus és hirkozlési haldzat felszin
felett nem vezethetd,

d) a helyi tertleti védelem alatt all6 terlleten a Iégvezetékeket fokozatosan fold
ala kell helyezni,
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(5)

(6)

(7)

(1)

)

e) transzformator allomas:
ea) a helyi védett terlleteken nem helyezhetd el,
eb) helyi teruleti védelem alatt nem allo teruleteken kizarolag épitményben
helyezhet6 el, amelyet az adott teruletre el6irt anyagokbdl kell kialakitani, és
amely formavilagaban illeszkedik a telepulésképhez.

Az épuletgépészeti és egyéb berendezések, tartozékaik elhelyezése ugy
lehetséges, hogy azok utcaképre gyakorolt hatasa kedvezé legyen.

Klimaberendezést a varos egész terlletén épitészeti eszkozokkel takartan vagy
kozterUletr6l nem lathatd modon, az épuletek alarendelt homlokzatara lehet
telepiteni.

Siktablas napelem, napkollektor az épitészeti kérnyezethez illeszkedve magas
tetés épuleten barmely az épulet ferde tetdsikjaban, azzal megegyez6
délésszogben, lapos tetds épuleten elsGsorban az épulet attikajanak takarasaban,
vagy az épulet formalasaba épitészetileg beillesztve helyezheté el. Egyéb
épitményen vagy terepszintre fektetve a kozterlletr6l nem lathatdé mddon
helyezhet6 el.

13. A reklamhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
16. §

A reklamhordozok Iétesitésére vonatkozo szabalyok:

a) reklamot, reklamhordozé berendezést koztertleten a telepllésképi bejelentési
eljaras alapjan kizardlag utcabutorokon, azok fellletének legfeljebb 1/3-an
helyezhet6 el,

b) reklamhordozd, vagy reklamhordozoét tartdé berendezés utcabutorra utdlag
nem szerelhetd, azokat a reklam kozzétételére alkalmas reklamfelllettel
egyutt kell megtervezni és létrehozni,

c) kozterlletrdl két vagy tobb oldalrél l1athaté reklamhordozé csak két vagy tobb
oldali hirdet6felllettel kertlhet kialakitasra,

d) a kihelyezett reklamhordozon tartds kivitelben és olvashaté méretben fel kell
tintetni a tulajdonos nevét (megnevezését) és cimét (székhelyét). Az
adatokban bekodvetkezett esetleges valtozasoknak megfeleléen a feliratot két
héten belll modositani kell,

e) a reklamhordozo6 akkor tekinthet6 leszereltnek, ha nem csak a hirdetéfelllet,
hanem annak tartoszerkezete is az alapozassal egyutt elbontasra kerul.
Amennyiben a tartoszerkezet vagy annak részre nem kerll elbontasra, a
hirdetési célu berendezést meglévonek kell tekinteni.

Cégerek elhelyezésére vonatkozo telepuléskepi kovetelmények:
a) telepulésképileg meghatarozé teruleten, helyi egyedi védett éplleten,
helyi védett terlleten, miemléki jelent6ségl teruleten vagy miemléki
kornyezet teruletén all6 épulet homlokzatan az ingatlant hasznalo
vallalkozasok szamara, rendeltetési egységenként vagy Uzletenként legfeljebb
1 db, homlokzati sikra merdleges, a homlokzat nyilasrendjével és épitészeti
tagozataival 6sszehangolt nagysagu és kialakitasu, de legfeljebb 0,7 m2
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(3)

(1)

)

3)

(4)

fellletld kétoldalas, legfeljebb 15 cm szélességl cégér elhelyezhetd. A cégér
LED-kijelz6vel vagy futéfénnyel Gzemel6 technolégiaval nem lathato el.

A helyi védelemben részesul6 teruletekre és elemekre vonatkozé kuldnos
szabalyok:
a) helyi egyedivédelem alatt all6 épulet, valamint helyi védett terileten allé épllet
kozteruletrél l1athato tet6feluletén
aa) reklamhordozé, reklamhordozét tartdé berendezés, vallalkozast
népszerisité egyéb felirat és mas grafikai megjelenités,
ab) hattérvilagitassal ellatott, LED-kijelz6ként vagy futéfénnyel Uzemeld
reklamberendezés
nem helyezhetd el.
b) helyi egyedi védelem alatt allo épulet, valamint helyi védett tertleten allo épulet
kozteruletrél lathatdo homlokzatan
ba) reklamhordozé, reklamhordozo6t tarté berendezés,
bb) hattérvilagitassal ellatott, LED-kijelzb6ként vagy futéfénnyel Uzemeld
reklamberendezés,
bc) reklammegjelenitést tartalmazé arnyékolod szerkezet
nem helyezhet6 el.

14. Egyéb miiszaki épitmények elhelyezésének kovetelményei
17. §

A kérnyezethez valé illeszkedést az alabbi szempontok szerint kell vizsgalni:

a) a terepalakitast, a csapadékviz-elhelyezést és a ndvénytelepitést annak
erdekében, hogy kedvez6bb kornyezeti valtozasokat eredményezzen,

b) a telek el6tti kozteruleti jarda, gépjarmd-behajtd, vizelvezeté arok, zoldsav
kialakitasa, utcaszint(i 0sszerendezését,

C) az uj épuletek épitése soran azok kozteruleti kapcsolddasi pontjait és
maodozatait, valamennyi esetben a kapcsolddd zold és kozteruleti viszonyok
vizsgalataval, ahhoz igazodva kell megoldani,

d) a kozlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a telepllés
zoldfeluleti és kozteruleti teherbird képessegét és jellemzéit. Egyiranyusitassal
és a fenntarthatd varosi logisztikai megoldasokbdl fakadd ujszeri
lehet6ségekkel — kllondsen a belvarosban — el kell kerulni a kdzlekedési
felllet szélesitést a zdldfellletek rovasara.

Ut-, kerékparut, parkold- és jardaépitési tervek engedélyezése és megvaldsitasa
csak a tervdokumentacio részét képezd kornyezetrendezési tervvel egyutt
végezhet6.

A Kkozterlleteken a fasorok megérzenddk, megtartanddk, szikség esetén
kiegészitenddk. A kodzteruleteken meglévd fa helyek, fasor helyek megtartandok,
el nem épithetdk, a lehetséges fasitasokrol a kdzteruletet érintd épitési, atépitési
és felujitasi, rekonstrukciés munkalatok soran gondoskodni kell.

A kdozmi fejlesztés tervezésekor keresztszelvényen is be kell mutatni a tavlati
k6zm( elhelyezést, mind a felszin alatti, mind a felszin feletti utszelvény elemeit
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elhelyezve. Foldkabeles villamos halozat kiépités esetén a novényallomany
meg6rzése kiemelt szempont.

(5) A telekhatar és az uttest kdzotti kozterlleti zoldfellletet (zoldsavot) keresztezé, az
utkezel6i hozzajarulas alapjaul szolgalé tervben rogzitett utcsatlakozas
szélességében (ennek hianyaban az ingatlan kapuszélességében) létesithetd
csak burkolt felulet.

(6) Mezbgazdasagi-, erd6 és zoldterlleti dvezetekben fenntarthatd tajhasznalatot
megvalosité gazdalkodast, kezelést vagy Uzemeltetést kell folytatni, mind a
természeti eréforrasok, mind a tajképi ertekek megbrzését figyelembe véve.

V. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

15. Telepuiléskép-védelmi tajékoztatas, szakmai konzultacio
18. §

(1) Amennyiben telepulésképi véleményezési vagy bejelentési eljaras nem folytathatd
le, abban az esetben kotelez6 a szakmai konzultacio az épitési tevékenység
megkezdését megel6zden.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelmet papir alapon a Polgarmesteri Hivatalhoz kell
benyujtani az erre a célra készllt formanyomtatvanyon az épitési cél rovid
leirasaval. A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmezé nevét és
cimét, telefonos elérhetéségét, valamint a tervezett és véleményezésre kért
épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat.

(3) A szakmai konzultacié kizarélag személyesen torténhet az elére egyeztetett
idétartamban.

(4) A szakmai konzultaciéra épitészeti-miiszaki dokumentaciot kell hozni, melynek a
telepulésképi kovetelményeknek valéo megfelelést igazold épitészeti-miszaki
tervet kell tartalmaznia.

(5) A kotelez6 szakmai konzultacio és azt igazoldé emlékezteté nélkll, vagy nem az
abban szerepl6 mddon végzett épitési tevékenység szabalytalan épitkezésnek
min&sul.

VI. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
16. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore, a véleményezési

eljaras részletes szabalyai
19. §
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

A polgarmester — amennyiben annak a Kormanyrendeletben foglalt feltételei
fenndllnak — telepllésképi véleményezési eljarast folytat le az épitési
engedélyezési eljarast megel6zéen a (2) bekezdésben foglalt esetekben.

A telepulésképi véleményezési eljaras soran — a (4) bekezdésben meghatarozott
kivétellel — megfelel6 hataridd tizésével ki kell kérni
a) a Tervtanacs véleményét
aa) védett tertileten 400 m? szintteriiletet vagy 2 rendeltetési egységet eléré uj
epitmény épitése vagy meglévd épulet ekkoraval torténé bdvitése,
ab) nem védett teriileten 600 m? szintterlletet vagy 6 rendeltetési egységet
elérd uj épitmény épitése vagy meglévo épulet ekkoraval torténd bévitése,
ac) védett épulet engedélykoteles atépitése, felujitasa,
b) az a) pontban meghatarozottak kivételével az 6énkormanyzati féépitész
véleményeét
ba) kétlakasosnal nagyobb Uj lakéépllet épitése,
bb) 20 m?-nél nagyobb szintteriletl Gj intézményi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd és irodaépulet épitése vagy meglévd épulet ekkoraval torténé
bévitése,
bc) 200 m2-nél nagyobb szintterlletl Uj ipari, gazdasagi éplilet épitése vagy
meglévo épulet ekkoraval torténé bovitése,
bd) engedély-koteles hirdet6-berendezés épitése,
be) védett terlleten épitmény épitése, atépitése
bf) kertépitészeti vagy koérnyezetrendezési, vagy zoldfelllet-rendezési terv
készitésének szukségesseége esetén.

A telepulésképi vélemény iranti kérelmet papir alapon a Polgarmesteri Hivatalhoz
kell benyujtani.

Kormanyrendeletben foglaltakon tul, amennyiben a benyuijtott tervdokumentacio
munkarészei nem a telepulésképi kovetelményeknek vald6 megfelelés
elbirdlasahoz szukséges tartalommal vagy részletezettséggel Kkerulltek
kidolgozasra, a polgarmester véleményében engedélyezésre nem javasolja a
tervezett épitési tevékenységet.

A (2) bekezdés szerint kikért vélemény esetleges elmaradasa nem akadalyozza a
telepulésképi vélemény kiadasat.

A telepulésképi vélemény iranti kérelem ismételten barmikor benyujthato.
A Tervtanacs az atdolgozasra javasolt terv ismételt véleményezését f6épitészi
véleményezési hataskorébe utalhatja.
VII. FEJEZET
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

17. Telepulésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai
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20. §

(1) A polgarmester a Kormanyrendelet 26. § (1) bekezdés szerinti tevékenységek

(2)

)
(4)

kozul

a) a 6 rendeltetési egyseéget elérd épulet esetében utdlagos hészigetelés, védett
terlleten valamennyi épulet, tovabba a helyi védett épulet vonatkozasaban
homlokzati nyilaszar6 — athidalojat nem érinté — cseréje, a homlokzatfelulet
szinezése, a homlokzat fellletképzésének megvaltoztatasa,

b) védett terlleten az épulet kozteruletrél lathatdé homlokzatan 1évé elbtetd,
védoétetd, kertitetd, ernybszerkezet épitése, meglévé felljitasa, helyreallitasa
atalakitasa, korszerisitése, bévitése, megvaltoztatasa, ha ehhez az épulet
tartészerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni,
megerdsiteni vagy ujjaépiteni, gépészeti, hirkdzlési berendezések telepitései,

c) épuletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak ndvelése, ha a szlikséges
parkolok szama is ndvekszik,

d) védett terlleten kereskedelmi, vendéglatdé rendeltetési épulet épitése,
bévitése, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a 20
m? alapteriletet,

e) védett teruleten 1évd kozterlletrdl kozvetlenal Iathatd, nem emberi tartézkodasra
szolgald épitmény épitése, bbvitése, melynek mérete az épitési
tevékenységgel nem haladja meg a nettd6 50 m® térfogatot, és a 3 m
gerincmagassagot,

f) hirdet6-berendezésnek, hirdetményt vagy kozérdekl helyi informaciot
kozvetitd berendezésnek mindsulé onall6 épitmény épitése, atalakitasa,
bévitése, megvaltoztatasa, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem
haladja meg:
fa) beépitésre nem szant terileten a 9 m magassagot,
fb) beépitésre szant tertileten a 4,5 m magassagot,

g) telken kozteruletrél észlelheté modon, vagy épulet kozvetlenal lathato fellletén
— beleértve a nyilaszardn, Gvegfellleten, redényon — reklam, valamint hirdeté-
berendezés, hirdetményt vagy kozérdekld helyi informaciot kozvetitd
berendezés elhelyezése,

h) kdzteruleten szobor, emlékm, emléktabla, emlékkd, kereszt, emlékjel, emlékfal
vizarchitektura épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyutt meért
magassaga nem haladja meg a 6 m-t,

i) kozterlleten park, jatszotér, sportpalya épitdipari miiszaki engedéllyel vagy
megfelel6éségi tanusitvannyal, valamint miszaki specifikacioval rendelkezé
matargyainak épitése, egyeb épitési tevékenyseg vegzeése,

]) kertépitészeti vagy kornyezetrendezési, vagy zoldfelulet-rendezési terv
készitésének szukségessége

esetén telepulésképi bejelentési eljarast folytat le.

A telepllésképi bejelentési eljarasban meghozott tudomasul vételi hatarozat
érvényességenek ideje 2 év.

A telepulésképi bejelentési iranti kérelem ismételten benyujthato.

A telepulésképi bejelentés elmulasztasa miatt a mulasztéval, valamint a
bejelentéssel érintett tevékenység megtiltdsa esetén a dontésben foglaltak
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megszegdjével szemben 1.000.000 forintig ismételhetd terjedd telepuléskeépi
birsag szabhato ki.

VIIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

18. Telepulésképi kotelezési eljaras, birsag
21. §

(1) A polgarmester — amennyiben magasabb szinti jogszabaly masként nem
rendelkezik — telepulésképi kotelezési eljarast folytat le, és az érintett ingatlan
tulajdonosat az épitmény, épitményrész felujitasara, atalakitdsara vagy
elbontasara kotelezi, tovabba a novényzet belltetésére kotelezi a telepuléskepi
kovetelmények érvényesulése érdekében
a) a helyi épitészeti, telepllésképi és zoldfellleti értékvédelem érdekében,

amennyiben

aa) az épitmény, épitményrész homlokzati elemeinek, szinezésének védelme,

egységes megjelenésének biztositasa, rendeltetésének megfeleld

funkciéjanak megérzése,

ab) a telkek és kozterlletek terllet felhasznalasi szabalyoknak megfelelé

hasznalata,

ac) az épitkezés atmeneti allapotara tekintettel a terllet adottsaganak

megfelel6 szintl bekeritése, rendben tartasa

ad) a varosi zoldfelllet-gazdalkodas sajatos szempontjai (telepllésszerkezeti,

telepulésokologiai, telepulés- és tajképi/esztétikai és vagyoni)

ae) a kertépitészeti vagy koérnyezetrendezési tervtdl eltér6 megvaldsitas, a

késbbbi, tervtdl eltér6 valamint a mindenkori jogszabalyokkal ellentétes

atalakitas, valamint a szakszer( karbantartas, apolas, fenntartas elmaradasa

(kUlondsen kozterlleti zoldsav megengedett mértéken fellli leburkolasa,

telken bellli burkolt fellletek zdldfellletek rovasara torténé névelése), vagy

af) a telepulésképi eljarasokban rogzitett majd megvaldsitott vagy a halasztott

novénytelepitéskor megvalosult telepulésrendezési tervi és telepulésképi

0sszhang igazolasanak eldirt hataridén bellli elmulasztasa miatt szikséges,
b) a telepllésképet rontd reklam és annak elhelyezésére szolgald utcabutor,

valamint cégér megszuntetése érdekében, amennyiben az

ba) nem felel meg az e rendeletben meghatarozott szabalyoknak vagy nem a

jogszabalyokban foglalt létesitési feltételeknek megfeleléen kerdlt

kihelyezésre,

bb) allapota nem megfeleld,

bc) megjelenése idejétmult vagy félrevezetd,

bd) nem illeszkedik a megvaltozott épitett kdrnyezetéhez.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott esetekben elrendelt kotelezettségek

megszegése és vegre nem hajtasa esetén e magatartas elkovetdjével szemben
1.000.000 forintig terjed6 ismételheté pénzbirsag szabhatd ki.
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(1)

(2)
3)

(1)
)

3)

(4)

IX. FEJEZET
HELYI EPITESZETI-MUSZAKI TERVTANACS

19. A Helyi Epitészeti - Miiszaki Tervtanacs felépitése
22. §

A polgarmester Harkany Varos épitett kornyezetével kapcsolatos értékvédelem, a
telepllésképi véleményezési eljaras keretében e rendeletben meghatarozott
esetekben a térvényben foglalt feladatok ellatasa érdekében szakmai tanacsado,
véleményezd testiiletként Helyi Epitészeti — Miiszaki Tervtanacsot mukdadtet.

A Tervtanacs elndke az dnkormanyzati f6épitész.

A Tervtanacs tagjait — az Onkormanyzati féépitész javaslata alapjan — a
polgarmester nevezi ki 3 évre. A kinevezett tagok szama a 17 f6t nem haladhatja
meg.

A Tervtanacs miikodése
23. §

A Tervtanacs igény szerint tlésezik.

A tervtanacsi Ulések O0sszehivasara, rendjére és nyilvanossagara, a Tervtanacs
hatarozatképességére, valamint a szavazas maodjara vonatkozé rendelkezéseket
az ugyrend tartalmazza, melyet a Tervtanacs fogad el.

A Tervtanacs mikddése koltségeit Harkany Varos Onkormanyzata biztositjia a
mindenkori koltségvetési rendeletében.

A Tervtanacs tagjat — az elnok kivételével — tiszteletdij illeti meg mindazon eljaras
tekintetében, amellyel kapcsolatos véleményezésben részt vett. Ennek 6sszege
eljarasonként a mindenkori kdztisztviselbi illetményalap 10%-a.

(5) A Tervtanacs elndke a Tervtanacs adott eljarasban részt vevé tagjat eseti jelleggel

(6)

egyes szakkérdések tisztazasara kérheti fel a Tervtanacs megalapozottabb
dontése érdekében (tovabbiakban: birald). A biraldé véleményét a tervtanacsi ulés
el6tt irasban juttatja el a Tervtanacs elnokének. A biraldi vélemeényt a tervtanacsi
ulésen kell ismertetni.

A Dbiralot birdlatonként tiszteletdij illeti meg, melynek Osszege a mindenkori
koztisztviseldi illetményalap 50%-a, amely mar magaban foglalja a (2) bekezdés
szerinti tiszteletdijat is.

(7) A Tervtanacs elndkének és tagjanak Osszeférhetetlenségére a telepllésrendezési

és az épitészeti-milszaki tervtanacsokrél sz6l6 252/2006. (XII.7.) Korm. rendelet
7.§-anak rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

A Tervtanacs eljarasa
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(1)

(2)

(3)

(1)
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24. §

A benyujtott tervdokumentaciot az elndk altal az adott eljarasban vald részvételre
felkért tervtanacsi tagok és a meghivott résztvevék szamara a targyalas elétt
legalabb 3 munkanappal tanuimanyozasra hozzaférhetdve kell tenni.

A tervtanacsi targyalasra tanacskozasi joggal meg kell hivni:

a) a megtargyalandé terv tervezéjét,

b) a beruhazot, épittetdt,

c) a polgarmestert,

d) az érintett terilet nkormanyzati képviseldjét,

e) a varosuzemeltetési és varosfejlesztési Ugyekben feladat- és hataskorrel
rendelkezd bizottsag elnokét,

f) az els6 fokon eljard épitéshatdsag vezetdjét,

g) az allami f6épitészt.

A Tervtanacs a tervdokumentaciot véleményében engedélyezésre
a) ajanlja,

b) nem ajanlja mindsitéssel latja el, vagy

c) atdolgozas utan féépitészi hataskorbe utalja annak elbiralasat.

Tervtanacsi vélemény
25. §

A Tervtanacs a telepllésképi véleményezési eljarashoz nyujtott szakmai
véleményen tulmenben az alabbi esetekben az illeszkedés vagy az
ertékvédelemmel kapcsolatos kérdésekben véleményt adhat:

a) ahol az 6vezeti jel masodik, harmadik vagy negyedik szamijele 0, ott az épitési
tevékenység feltételeinek tisztazasahoz el6zetesen beépitési terv alapjan
tervtanacsi véleményt kell kérni. A tervtanacsi vélemény alapjan kell a
megvalositashoz szukséges dokumentacidt kidolgozni és, ha szukséges
telepulésképi véleményezésre benyuijtani,

b) a mezbgazdasagi Ovezetben szabadidés tevékenység I|étesitményeinek
elhelyezéséhez,

c) a helyi védelem megszuntetésére, illetve keletkezésére benyujtott javaslatot a
Tervtanacs véleményezi,

d) a varosképi sziluettre vonatkozé hatastanulmanyt a Tervtanacs véleményezi.

X. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 0SZTONZO RENDSZER
. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak dnkormanyzati 6sztonzése,

a helyi épitészeti orokség ala tartozé épitmények fellujitasanak tamogatasa
26. §
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(1)

(2)

®3)

A tamogatas elsédleges célja a magantulajdonban lévé helyi épitészeti
Oorokségvédelem alatt allé épuletek kozteruletrdl lathatd, a védett érték utcai
megjelenését befolyasold, a védettségét megalapozd értékeinek felujitasanak,
karbantartasanak tamogatasa.

A védett érték tulajdonosanak a felujitasi, karbantartasi feladatokra az
Onkormanyzat évente meghatarozott keretdsszeg erejéig palyazati Uton
tamogatast adhat.

A Kkeretdsszeg a védett értékek felujitasan, karbantartdsan tulmenden az
ertékvédelemmel kapcsolatos egyéb teend6k (kutatas, tervek archivalasa, a
védelem népszerlsitése) elvégzésére is felhasznalhato.

XI. FEJEZET

ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

Hatalybalépés, atmeneti rendelkezések, hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

(1)

27.§

Ez a rendelet 2018.06.18. napon |ép hatalyba.

Fenti rendeletet a Képviselb-testiilet a 2018. majus 18. napjan tartott kepvisels-
testlileti (ilésén targyalta és fogadta el.

Baksai Endre Tamas dr. Markovics Boglarka
polgarmester jegyzb

A 9/2018. (V.22.) dnkormanyzati rendeletet 2018.05.22. napjan kihirdetem.

dr. Markovics Boglarka
jegyz6
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1. szamu melléklet - TERULETI VEDELEM

Miiemlékek, miiemléki kérnyezet

Azonosité Torfnssza megnevezése cim hrsz. kérnyezet
. 238, 239/1, /2, /3, /4, 2505/2, 2506, 2508/1,
§f§§’A 394 Rfef%ml‘:#:s ?56%‘{:52;' 248/4 | 2551/6, 2551/7, 28412, 286, 234/1, 235/1,
P ' 236/1, 237/1, 2551/5, 2551/3
1414 Reformatus | T€T€hegy. 4014/1, 4015, 4016, 4024, 4025, 4026,
: 430 Dézsa Gy. | 4245 |4027, 4028, 4029, 4030/1, 4237/2, 4238,
21085 templom
u. 4246
1412 Bajcsy- 2451, 2450, 2449, 2448, 2447, 2446, 2445,
>losa | 10408 | Gyogyiidils |Zs.Endre | 2408 |2444, 2454/1, 2409, 2396, 2389, 2397,
u. 3, 2398, 2407/1

Helyi természeti értékek

sor utca, hazszam Helyrajzi szam funkcié
1 Bolgar temetd 0280/1 kegyeleti park

2 Izraelita temetd 0284, 0285 zsidotemetd

3 Arborétum 2361/6, 2363/3

4 facsoport 0276/5 3 db kocsanyos tolgy

5 id6s fa 0384 kocsanyos tolgy

6 sportterulet fasora 242/7 vadgesztenye fasor

7 Terehegyi utca 4015 kettds harsfasor

8 varoskdzponti sétany 553/62 kettds harsfasor

Védett és nyilvantartott régészeti lel6helyek

1. Harkany — Szilagy Lel6hely azonosito: 56940
Hrsz: 026, 027/1-32

2. Harkany — Lulu-puszta - Dogkut Lel6hely azonosito: 24904
Hrsz: 0351/1-2, 0353/2, 0354/1-5, 0355, 0356, 0359/1,
0360, 0361

3. Harkany — Kossuth L. u. 69. (kert) Lel6hely azonosito: 24679
Hrsz: 2441/1, 2516/1-3, 2519/1, 2520/2-3, 2525/2, 2525/8,
2551/3, 2551/5

4. Harkany - Terehegy - LelShely azonositd: 24678

Templomdomb — Terehegyi u. 1. Hrsz: 4015, 4016, 4245, 4246
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2. szamu melléklet - HELY| EGYEDI VEDELEM

sor utca, hazszam Helyrajzi szam funkcio
1 | Ady Endre u. 2460 Jézus Szive templom
2 | Ady Endre u. 34/B 803 Szocialis gyégyotthon
3 | Zsigmondy sétany 2464 firdébejarat (dél)
4 | Bajcsy Zsilinszky u. 2454/2 firdébejarat (kelet)
5 | Bajcsy Zsilinszky u. 1. 2396 gyogyszallo
6 | Bajcsy Zsilinszky u. 7. 2407/1 hotel
7 | Kossuth L. u. 62-64. 286 Uzlet+lakdépllet
8 | Kossuth L. u. 66/A 284/4 parokia
9 | Kodolanyi kéz 284/5 skanzen
10 | Jar Jozsefu. 1. 2420 hotel
11 | Tancsics Mihaly u. 240/3 allomés épulet
12 | Széchenyi tér 31. 4093 lakéépllet
13 | Széchenyi tér 9. 4227 lakdépllet
14 | Széchenyi tér 19. 4287/2 turistakdzpont
15 | Terehegyiu. 3 4248 husfistélé
16 | Terehegyi u. 4. 4249 lakéépllet+keresztesir
17 | Terehegyi u. 5. 4251 lakoépilet
18 | Nagyhegy u. 9. 4064 lakéépiilet
19 | Nagyhegy u. 10. 4063 lakééplilet
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3. szamu melléklet - ERTEKKATASZTER LAP

HARKANY VAROS
ERTEKKATASZTER
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4. szamu melléklet - TELEPULESKEPI SZEMPONTPOL MEGHATAROZO TERULETEK

HARKANY VAROS
TTELEPULESKEPI SZEMPONTBOL ELTERO
KARAKTERU TERULETEK LEHATAROLASA

TELEPOE OIS €8 N TEMNT NS )

O Ordang (OGO rENAET
ETIEO0AZAS OO OTTRALT
OVIITRGADY sl £5 almantnt

davea raaaT
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